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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Bundes-—
baugesetzes vom 18.08.1976 i.d.F. vom 06.12.1979 (BGBl1 I S. 949),
der Baunutzungsverordnunc vom 15.09.1977 (BGBl I S. 1764) sowie
2168 Art. 91 Abs. 1 der Baver. Bauordnung vom 01.10.1974 (GCVBl S. 5173)
unter Bertilcksichtigung der Planzeichenverordnuna 1981 vom
30.07.1981 und den Planungsrichtlinien vom 17.11.1967.
I. Verbindliche Festsetzungen
4 1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Die Art der baulichen Nutzuna des Bauaebietes "Brunnwiese"
wird entsprechend der Bau NVO § 4 Bau NVO als Allgemeines [
Wohngebiet (WA) festoesetzt. '
1.2 Als Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden ausnahmsweise é
nur zugelassen: [
Betriebe des Beherbercunascewerbes und sonstige nicht
stbrende Handwerksbetriebe und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
auBer Stdlle fiir die Kleintierhaltung.
ge Die Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errich-
2l tet werden.
2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundfliachenzahl = CRZ 0,3
/ 2.2 CeschofBifldché&nzahl = ¢rz 0,5
95 2.3 Die Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&ude soll 2 Wohnungen nicht
ibersteicen,
,;{ _ ; 2.4 Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrdgt 600 gm.
1&A~9AF£& 2.5 Es wird offene Bauweise festdaesetzt.
' 2.6 Zuldssia sind Gebdude bis zu 3 Vollgeschossen wobei bei Hang- |
A lage ohne Verdnderunag des natlirlichen Gelidndeverlaufes das
2196 SockelageschoB als VollgeschoB zulissig ist und der Dachraum
bei Einhaltung der vorgeschriebenen Dachneigung als Vollge-
schoB genutzt werden darf.
3. BShenlace der baulichen Anlage
3.1 Die Traufhthe der baulichen Anlace in Fausmitte gemessen ab
Oberkannte StraBe bzw. Celdnde darf talseits max. 6,0 m und
bergseits max. 3,0 m betracen.
3.2 Dachneiocunag D 28 bis 38 Grad
Als Dachformen werden Sattel- und Walmdicher zugelassen.
2150 Als Dachdeckun¢ sind rot- oder braungetinte Tonziecgel bzw.
Y ' 4y Betondachsteine zu verwenden.
| SPORFPLATZ SPdEWIATZ 12”3 _ 3.3 Kniestdcke bis max. 0,5 m sind zuldssig, gemessen von Ober-
Lo ' ' _ : kante Rohdecke bis Unterkante Sparren Schnittpunkt AuBenseite
; Mauerwerk bzw. Drempel.
2 4
s o SPo 3.4 Die Cebdude sind als Putzbauten zu erstellen.
7 i D A,ﬁz;’ R AuBnahmsweise wird die Verkleiduna kleinerer Teilflichen mit
o Holz bzw. Kunstschiefer zugelassen.
: ' Fir die T'arboebung der Fassade sind gedeckte Farben zu ver-
B8 i wenden, crelle Farben sind nicht zucelassen. 1
!/ : 0 Bei auscebauten Dachceschossen mit einer Dachneicuna gréBer '
. 2.6 Y i = als 35 ° sind Dachaufbauter zulé&ssio, _
Cus) s i « Der Abstand vom Ciebelortaang muB mindestens 1/5 der Dach- f
; 'f ALLE T R ldnge (Hauptaoebdude) betragen. HBhe der Dachoauben max. _l
" 5 v ne T O 1,25. Die Briistung muB8 in der Dachebene liegen. [
2145 3.5 Fldchen fUr Caragen: Die Caragen sind freistehend oder am
S Haus ancebaut zucelassen. Die Errichtunc ist nur innerhalb '
; der ilberbaubaren Crundstiicksflichen zuldssico. b
(8 7 Dachneiqung der Garaagen: 28 bis 38 Crad
' achdockunﬁ und Dachform sind denm Hauptagebdude anzupassen. I
a _ Crenzcoaracen die mit der Nachbarcaraae zusammengebaut
N3 NW88 -26 ‘11 werden, missen in cestalterischer Hinsicht und in ihren Ab-
; messundgen eine bauliche Einheit bilden.
" Die héhenmiBige Einstellung der Caragen hat so zu erfol-
cen, dab alle talseits der StraBe lieaenden Garagen mit
der OK des GaracenfuBbodens nicht {iber dem StraBenniveau
liecen. Die Lédnge der Stellflichen vor den Caragen bis zur
Cffentlichen Verkehrsflidche muB mindestens 5,0 m betradgen.
3.6 Die HiHel u. Mea’é’rspannu ugskabel werden 1 Héliond von 7ac pm:%'( Zi Geiy GCriing~
.g;{gaé’.rlynmzm 4 Pm/a;?rm nzn?/

Rechtsgrundlagen filir die Festsetzungen im Bebauungsplan:

4. Einfriedungen

4.1

Zur 6ffentlichen Verkehrsfliche

Sockelmauerwerk in Bruchsteinen oder Strukturbeton, Zaun-

ausfihruno in Holz oder Schmiedeeisen, Naturzaun zuldssig.

Hohe der Einfriedung Sockel max. 0,30 m Zaun max. [ o ey 8

talseits der Strafe: Hohe inscesamt max.. 1,0 m einschlieB-
lich Sockel

Stilitzmauern beraseits der ErschlieBungsstraBe max.

Hohe., ein zusdtzlicher Zaun ist nicht erlaubt.

125 'm

Zwischen den Crundstiicken

Maschendrahtzaun max. H&he 1,30 m

Sockel max. 0,30 m, Zaun 1,0 m

Soweit Stilitzmauern im FHangbereich zwischen den Crundstiicken
notic sind, diirfen diese 1,3 m in der HBhe nicht iiberschrei- |
ten, ein zusdtzlicher Zaun ist richt zuaelassen. - 1

Bb6schungen die sich beim StrafBen- und Wegebau ergeben, sind
im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden I
iberwiegend auBlerhalb des &ffentlichen Crundes angelegt und
sind von den Anliegern zu dulden, sie gehdren zu den Bau-

grundstlicken. Entschddicgunasanspriiche ergeben sich hieraus w
flir die betroffenen Eigentiimer nicht.

5.9

5. Planzeichen fiir die Festsetzuncen ‘

Crenze des rdumlichen Gel-
tunasbereiches ‘

E
E

= Baugrenze

WA -

/N :

GRZ :
GFZ -
D :

EST-STEHPLATZ = Fldchen fiir Stellpldtze und !

Garacen, Linge der Stell- f
(EA\EARAGEN fldche vor den Caracen bis |
zur 6ffentlichen StraBe min-
destens 5,0 m

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 Bau NVO) {

nur Einzelh&duser zuldssica

Crundfldchenzahl

GeschofRifl&dchenzahl

Dachneiquna it

= Hauptfirstrichtung

|
11+D ZUYLASSIG = ERNGESCHOSS MIT AUSBAUBAREN UNTERGESCHOSS ALS "‘J
VOLLGESTHOSS U. DACHGE SCHOSSAUSBAU :‘

|

7

s @ :

6. Verkehrsflédchen

6.1 = StraBenbegrenzuncslinie

62 S i 1LY = 6ffentliche Fahrbahn

6.3 T = Gehweq

6.4 F) = Offentliche Parkfléchen

6% 5 O === = vorhandener Kanal

6.6 S e et = genlanter Kanal

67 = Trafostation

6.8 % = vorhandene Wasserleitung

Bt el e 2 B £ = ceplante Vasserleitling

6.10 = Mit Geh-, Fahrt- und Leitungs-
rechten zu belastende Flichen

611 = Sichtdreieck an StraBen-
einmindungen

7. Criinflédchen

T m = neu anzuvflanzende Striucher
und hochstdmmice Laubbidume
Stieleiche, Vocelbeere, Birke,
Hainbuche, Salweide, Winter-
linde, Voaelkirsche, Fasel,
WeiBdorn, Faulbaum, Fecken-
kirsche, Schlehe, Eartrieagel,
Wildrose, Licuster, Oberbiume

T2 = neue Cruppenpflanzungen

(Arten wie vor)

zu erhaltende Geholze

Die privaten Criunfldchen sind entsprechend Artikel 5 der Baveri-

schen Bauordnung zu gestalten.
stiicksfldche ist mindestens

Je 200 am nicht lUberbauter Grund-
ein groBkroniger Laubbaum zu pflan-

zen (Arten wie vor).
7.4 .Lﬂf%f??;:;fﬁ[ = Offentliche Griinfldchen
II. H nweise zur I''aaung
15 ffﬁé%Hmﬁhhhdf = HOhenschichtlinie des natiir-
' e lichen Gelé&dndeverlaufes
,—'_'_'_-_-"—‘—-—-_._____‘_‘——_-U_.“
2% = vorhandene Crundstiicksgren-
zen
R = P i e —— = geplante Crundstilicksarenzen
4. 7ZIZZIZ7ZTIZZ 7T = cgeplante Stilitzmauern
5. Tende von Boden a Hertumers aﬁm’mmgwham¢¢ﬂww£%7:Zanathw/,é&
Denku alptrege Qurlenssese é/gf/zimy 2w meldes,
Verianrensvermerisd
1. Die Aufstellung des Bebauunasplanes wurde ceniiB § 2 Abs. 1
BBauC am .. 7%.97-%80 | vom Cemeinderat beschlosscn.
2. Der Entwurf des Bebauunagsplares wurde mit Begriinduna cemiB
a Abs. 6 BBauF in der Zeit wvom % L [ - bis
..57.:f ........ ffentlifh‘;usacleat. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am ... ¥ X lTE ortsiiblich bekanntae-
macht mit dem Finweis, dal Bedenken und Anreagungen wdhrend
der Auslequnosfrist voracebracht werden k&nnen.
3. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am lé 723‘3
gemdB § 10 BBauC als Satzung beschlossen.
4. Genehmicunasvermerk
Landratsamt HaBberge Geneinde Stettfeld
(1.l Blirgermeister)
5 Bebauungsplanes wurde cemidB § 12 BBauC

Die Fenchmliygg des
am . 24 ortsiiblich bekanntaemacht. Mit dieser
Bekanntmachuna wurdc der Bebauuncsplan rechtsverbindlich.

Cemeinde Stettfeld

(Sieael)

(1. Blirgermeister)

MHT/QHNE AUFLAGEN GENEHMIGT
GEMASS § 11 BBauG MIT BESCHEID

vom.. I8 AR s Tr Uz - 670/2...

HASSFU “T. DEN

u.mm

LANDRAT:AMT HASSLERGE

Steffen
Reglerungsrat

VZ&%MA, .?(4 0‘(’- f‘{)

1
Gemeinde Stettfeld

M=1:1000
Bebauungsplan !
Brunnwiese / 20.05.1983
Techn. Buureferuf geand.
VG. Ebelsbach (1£Zaadﬁ‘ 25.07.198 3 _I




