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Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan:

.o

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Bundes
baugesetzes vom 16.08.1976 i.d.F. vom 06.12.1979 (BGB1l [ &, 94%)
der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBL 1 5. 1/¢d) sowie
Art. 107 Abs. 1 der Bayer. Bauordnung vom 01.10.1974 (¢VBl 8. 513)
unter Berlicksichtigung der Planzeichenverordnung 1981 vom 30.07.
und den Planungsrichtlinien vom 17.11.1967.

I. Verbindliche Festsetzungen

1.1 Die Art der baulichen Nutzung des Baugebictes "Ncubrunn Sid
1. Erweiterung" wird entsprechend der Bau JVO g 5 Bau NVO
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundfldchenzahl = GRZ O,3

wn

2.2 Geschossfldachenzahl = GI'z o,

2.3 Die Zahl der Wohnungen pro Wohngepiude soll 2 Wohnundagen . nicht
Ubersteigen.

2.4 Die MindestgriBe der Baugrundsticrs petriqgt 600

2:5 Die Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HOchstagranze I-II

3. HOhenlage der baulichen Anlage

3.1 Hbhe der baulichen Anlage {ber Operkante 3trade in Hausmitte
gemessen.
Gebdude bergseits von der Strafbe Tpercante UntergeschoBfuB-
boden max. 0,50 m lber Strafe
Gebdude talseits von der StraBe OJnsrikants ZrdoeschoffuBboden
wax. 0,50 m Uber StraBe

“w

3.2 TraufhOhe talseitig TH max. 6,0 m ab Jperkante Geldnde
Traufhdhe bergseitig TH max. 3,0 m 2t Dberkante Geldnde

3.3 Dachneigung D 28 bis 38 Grad

3.4 Kniestock zuldssig bis max. 0,40 m Elhe (JK Mauerlatte)

3.5 Die Gebdude sind als Putzbauten zw erstellen.
Ausnahmsweise wird die Verkleidung klsimsrer Tailflichen
mit Holz bzw. Kunstschiefer zugelassexn, wobeli die Ver-
kleidung mit Kunstschiefer nur Iinnern=zllz der Giebeldreiecke
zuldssig ist. Fiir die Farbgebunc der Fassade sind gedeckte
Farben zu verwenden, leuchtendes Weil 1zmdi grelle Farben sind
nicht zugelassen. Die Dacheindeckung ist im den Farben rot,
braun oder schiefergrau auaszufihren. Croiformatige Dachplatten
aus Wellasbestzement und anderen Bausiciien 3ind nicht zuge-

lassen.



3.6 Fldchen fiir Garageh: Die Garagemn sind

' +Haus angebaut zugelassen. Die Errichicosg ist
b::‘ dey Uberbaubaren Grundstiicksfllchen TimysrT.
Dachneigung der Garagen O bis 15 Grad
Dachform: Flachdach, Pultdach
Grenzgaragen die mit der Nachbargarag
miissen in gestalterischer Hinsicht mm
bauliche Einheit bilden.

Bebauungsplan nicht gesondert ausgewl
wiegend auBerhalb des dffentlichen G
von den Anliegern zu dulden, sie geX:
Entschddigungsanspriiche ergeben si1
Eigentiimer nicht.

5. Planzeichen fiir die Festsetzungen
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natiirlichen ode

Untergeschofl + BrdgeschoB moglich

zulidssig

Die hdhenmiBige Einstellung der Garagss Izt 30 24 arfolgen,
daB alle talseits der Strafe liegende Garagen MLE der OK des
Garagenfufbodens nicht iiber dem StrafemniTez. LlegEn.
Die Ldnge der Stellfldchen vor den Garagen z zur Gffentlichen.
Verkehrsfliche muB mindestns 5,0 m DelIizoen
4. Einfriedungen
4.1 Zur o6ffentlichen Verkehrsfléache
Sockelmauerwerk in Bruchsteinen oder SiTopeturmsecon, daunaus-
fiihrung in Holz oder Schmiedeeisen, Watmrzawn zulissig.
Hdhe der Einfriedung: Sockel max. 0,30 m, Zaun & 0,70 m, HOhe
insgesamt max. T,. T S-°3C Liedlich Sockel
4.2 Zwischen den Grundstiicken
Maschendrahtzaun max. Hthe 1,30 m
Sockel max. 0,30 m, Zaun 1,0 m
4.3 B&schungen die sich beim StraBen- und Wegebhauw ergeben sind im
Diese werden Uber-

srundstidcken.

betroffenen

*
i 5

B I FS 4 2 e ”
wixldindehO e —

ST STELLFLACHE =

GA GARAGEN

Flichen fiir Stellplidtze und Garagen,
Linge der Stellflidche vor den Garagen
bis zur Offentlichen Strafe mindestens
5,0 m

T
oder GisleldachH
= Tisammendebait werden, ‘
3 is ihren Abmessungen eine )



6. Verkehrsfldchen

6.1 = Strafenbegrenzungslinie
b2 = Hffentliche Fahrbahn
= Gehweg
6. 4 - - 5ffentliche Parkflichen
—O——0— = vorhandener Kanal
om0 = geplanter Kanai
T. = Trafostation
e. Wvorhanden _ _ _ = vorhandene Wasserleitung
{ = geplante Wasserleitung
© = Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten
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