%Rechtsgrundlagen flir die Aufstellung des Bebauungsplanes

115.09.1977 (BGBI 1 S. 1764)

Rechts.grundla

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bek. vom 26.10.1982 (GVBI S. 903)
i.V. mit § | Abs. 3. und § 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 i.d.F. vom

en fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan:

thilfen fir die E&auleitplanung.
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.2 Bereich Mischgebiet von der

Eichenleite bis zum Setzgraben
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{Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beruhen auf § 9 des Bundesbaugesetzes
fvom 18.08.1976 i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBI 1 S. 1764) sowie Art. 91 der Bay.
{Bauordnung i.d.F. der Bek. vom 02.07.1982 (GVBI S. 419), ber. S. 1032) unter
{Berticksichtigung der Planzeichenverordnung 1981 vom 30.07.1981 und den Planungs-

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit folgender
Einschrdnkung:  Diskotheken  sind  nicht
zugelassen.

Der Abstand der Baugrenze von der strafien-
seitigen Grundstiicksgrenze betrdgt 4 m .
Die Traufhdhe

das gewachsene Geldnde darf 8 m nicht (ber-

talseitige bezogen auf
schreiten. Im Bereich des Mischgebietes von
der westlichen Baugrenze bis zur Eichenleite
wird eine Bebauung mit Il + D zugelassen.
Die FuBbodenhthe des Erdgeschosses darf in
Gebdudemitte gemessen nicht ber Gehsteig-
hdéhe gelegt werden. Im gleichen Bereich darf

die Firsthohe bezogen auf die Gehsteigober-

kante in Gebdudemitte gemessen, 6,50 m nicht

{ibersteigen.

Die Dachneigung wird auf 18 bis 32 2 festge-

setzt.
GRZ = max. 0,4
GFZ = max. 8,6

Einfriedung entlang der Weingartenstral3e

Gesamthdhe max. 1,00 m einschlieBlich max.

0,30 m hohem Sockel bestehend aus Naturstein--

mauerwerk oder Beton strukturiert
Einfriedung an seitlichen und rlckwartigen
Grundstlicksgrenzen aus Maschendrahtzaun
max. Zaunhéhe 1,30 m einschl. max. 0,30 m

Sockel aus Beton

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO mit folgender
Einschrinkung: : Diskotheken sind nicht zuge-
lassen.

Die Bebauung wird mit Il + D festgesetzt.
Die Dachneigung darf 25 bis 35 © betragen.
Der Abstand der Baugrenze von der strallen-
seitigen Grundstlicksgrenze betrdgt 4 m.

Die talseitige Traufhéhe bezogen auf das ge-

wachsene Geldnde darf 8 m nicht Ubersteigen.
GRZ -
GFZ -

Einfriedung entlang der Weingartenstrafie

max. 0,4

max. 0,6

mauerwerk oder Bé.t._'.'on"s'trukturi_er.t-.
Einfriedung an seitlichen und rickwdrtigen
Grundstlicksgrenzen aus Maschendrahtzaun
max. Zaunhohe 1,30 m einschl. max. 0,30 m

hohem Sockel

Gewerbegebiet gem. § & BauNVO
Diskotheken sind nicht zugelassen.

Zuldssige Larmimissionswerte welche von den

anzusiedelnden Firmen nicht (iberschritten wer-

den dirfen.
Tag max. 65 dB (A)
Nacht max. 50 dB (A)

Die Traufhdhe wird allseits auf max. 10 m fest-

gesetzt. Die Dachneigung darf O bis 15 © pe-
tragen. Die Baumassenzahl wird auf max. 6
festgesetzt.

GRZ max. 0,7 _

Einfriedung an der StraBenseite und zwischen

den Grundstlicken; Gesamthohe max. 2,0 m

bestehend aus Maschendraht mit max. 0,50 m

hohem Betonsockel

Gewerbégebiet gem. § 8 BauNVO mit folgen-
der Einschrdnkung :

In diesem Bereich sind nur nicht stérende Be-
triebe oder Betriebsteile zugelassen, sowie
ausnahmsweise Wohngebdude gem. § & Abs. 3
BauNvoO. |

Im Bereich GE-b_ wird die Traufhdhe hang-

seits auf max. & m und talseits auf max. 10 m

festgesetzt. Die Dachneigung darf O bis 15
Grad betragen.

GRZ max. 0,6

BMZ max. 6,0

Einfriedung an der StraBenseite und zwischen
den Grundstiicken mit Maschendraht,
Gesamthdhe max. 2,00 m, Sockel aus Beton

bis G,50 m ist zugelassen.

Gewerbegebiet, gem. § 8 BauNVO mit Ein-
schrankungen bezligl. der Lirmentwicklung
(siehe Larmschutzgutachten)

Zuldssige Larmimissionswerte welche von den’
anzusiedelnden Firmen nicht {iberschritten
werden dirfen.

Tag max. 60 dB(A) . .

R T

1jSOZO

o M| o

"‘-._ 2. Planzeichen fir die Fest-

setzungen

sondergebiet gem. § 11 BauNVO fiir groRfldchige

Einzelhandelsbetriebe.
Die Traufhdhe wird auf max. 10 m festgesetzt.
Die Dachneigung darf 0 bis 15 Grad betragen.

Die Baumassenzahl wird auf max. 6 festgesetzt.

Zuldssige Larmimissionswerte welche von den

anzusiedelnden Firmen nicht liberschritten wer-

den c_!iirfen.

_ Tag max. 60 db (A)

Einfriedung an der StraBenseite und zwischen
den Grundstlicken

max. Gesamthéhe 2,0 m mit Maschendraht
davon SockelhShe max. 0,50 m

Diskotheken sind nicht zugelassen.

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fiir grdBfJéichj'—

ge Einzelhandelsbetriebe.

Die Traufhéhe wird auf max. 10 m festgesetzt.

Die Dachneigung darf 0 bis 15 ® Grad betragen.

Die Baumassenzahl wird auf max. 6 festge-
setzt.

Zuldssige Larmimissionswerte welche von den

anzusiedelnden Firmen nicht Uberschritten wer-

den dirfen.

Tag max. 65 dB (A)

Nacht max. 50 dB (A)

Einfriedung an der Straflenseite und zwischén
den Grundstlicken

max. Gesamthohe 2,0 m mit Maschendraht
davon SockelhGhe max. 0,50 m

Diskotheken sind nicht zugelassen.

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Die Traufhdhe wird auf max. 11 m festge-
setzt.

Die Dachneigung darf 0 bis 15 °Grad betragen.

Die Baumassenzahl wird auf max. 6 festgesetzt.

Zuldssige Larmimissionswerte welche von den

anzusiedelnden Firmen nicht Uberschritten we'r'—

den diirfen.
Tag max. 60 dB (A)
Nacht max. 45 dB (A)

GroRfldchige Einzelhandelsbetriebe und Disko-

theken sind nicht zugelassen.

Einfriedung entlang der Herrensteige
Cesamthdhe max. 1,0 m einschl. max. '0,30 m
hohem Sockel bestehend aus Natursteinmauer-

oder Beton strukturiert

_Einfriedung an seitlichen u. riickwértigen

:;_.Gr_dndstiicksig_ren'zen aus Maschendraht max.

Zaunhéhe 1,30 m '__ein"s:___c'hl. max. 0,30 m Sockel

aus Beton
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Pflanzgebot fiir Einzelbdume
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Nacht max. 45 dB (A)

Diskotheken sind nicht zugelassen. =~

Die Traufhdhe wird hangseits auf max. & m
und talseits auf max. 10 m festgesctfzt. .
Die Baumassenzah!l wird auf max. 6 festge-
setzt. '

GRZ 'max. 0,7 .

Linfriedung an der Strafienseite und zwischen
den Grundstiicken pax, Hohe 2,0 m, Gesamnt-
hohe miit Maschendraht, davon bockelhohe

imnax, ,% .

Gewerbopetnet geri, § 8 BauNVO, it Bin-

s hrdnkamgen beziigl, der Lirmentwicklung
(siehe Liarmschutzgutachten) _
Zulassige Lirmimissionswerte welche von den
anzusiedelnden Firmen nicht {berschritten
werden diirfen.

Tag max. 55 dB (A)

Nacht max. 40 dB (A)

Diskotheken sind nicht zugelassen.

Die Bebauung wird mit III + D festgesetzt.
Die Dachneigung darf 25 bis 35 Grad be-
tragen. '

Die Traufhdhe wird auf max. 8 m talseits
festgesetzt. :

GRZ max. 0,5

GFZ max. 0,7

Einfriedung an der StraBenseite und zwischen
den Grundstiicken max. Hohe 2,0 m , Gesamt-
héhe mit Maschendraht, davon Sockelhohe

max. 0,50 m.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baulinie - zwingend

‘Baugrenze

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von

: Baugebieten

Mischgebiet § 6 BauNVO

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Gewerbegebiet beschrankt fiir Larmentwicklung

dB (A)

Sondergebiet § 11 BauNVO
offene Bauweise
Grundfldchenzahl
GeschoBfldchenzahl
Baumassenzahl

Traufhdhe (iber der natlirlichen oder der fest-

gesetzten Geldndehdhe
Firsthohe liber der festgesetzten §t(ai3__e"nh6he_

Dachneigung

einzuhaltender Planungsrichtpegel fiir Larment-

wicklung

ErdgeschoR mit ausbaubarem Untergeschof als

VollgeschoB und Dachgeschofausbau

EG und 1. OG mit ausbaubarem Untergeschof3

als VollgeschoB und DachgeschoBausbau

StraBenbegrenzungslinie

— — ) w—

T

W vorhande

— — e — — ——

— Woageplgnt __ _

~
~

VvV
LS
Ll g-v 4.7 1 ]

Gehweg

Sffentliche Parkflachen

e A

vorhandener Kanal

f_.gg_p_lant__:e_f':;__K_‘én'al

Tafostation-
vorhandene Wasserleitung

geplante Wasserleitung

Mit Geh-, Fahrt- und L-eitungsrecht.e_p,_:;:ﬁi_'_-jbeﬁ-_;"
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iastende_ Flachen

Von der Bebauung freizuhaltende Scﬁutif_iélc’héh___'
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Boschungsflachen

Kinderspielplatz
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5. Hinweise zur Planung : %
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5.1 = Hé&henschichtlirien
;2 des natlirlichen Geldndeverlaufes !
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= Bestehende Gebdude
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Bestehende Nebengebdude
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= Vorhandene Grundstiicksgrenzen

s = Geplante Grundstlicksgrenzen

Geplante Stlitzmauern

3B U'G-_.oftsﬁblich_ bekanntgemacht.

- Verfahrensvermerke

‘1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.06.1979 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 04.06.1981 orts-
Giblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 12.06.1985 wurde mit der Begriin-
dung gem. § 2 a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 01.08.1985 bis 02.09.1985 6ffent-
lich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung w"&gden am 22.07.1985 und 01.08.1985

ortsliblich bekanntgemacht.
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ie Gemeinde hat mit BeschluB vom 09.10.1985 den Bebauungsplan i.d.F. vom

Ebelshach
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l. Biirgermeister
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Der Bebauungsplan ist
dem TLandratsamt HaBberge
gem. § 11 Abs. 1 BauGB
angezeigt worden.
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payener
grungsrat z.A.

g‘:hmng:_\_ gdes Bebauungsplanes wurde am
ngs lan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den "@'jblicheni__DLe
crerssnssiasasessessss ZU jedermanns Einsicht bereitgehalten und
t auf Verlangen Auskunft gegeben. 5
ist damit rechtsverbindlich.

sfolge des § 4b c sowie des § 155 a BBauG ist hingewiesen
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