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Gemeinde Ebelsbach — Gemeindeteil Rudendorf, Baugebiet "Veitensteiner Weg”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfoigt ?em.
1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1 / S. 132).

Der Bebauungsplan wurde am 11.12.1996 als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BauGB und/oder der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (GVB S. 1763), Art. 98 Bayer. Bau-

ordnung i. d. F. vom 18.04.1994 unter eri.icksicht:jgung der Planzeichenverordnung
ie Ba

1990 vom 18.12.1990 und den Planungshilfen fir uleitplanung.

Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

1.0 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Veitensteiner Weg” wird entsprechend

der BauNVO § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

MaB8 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO fir Aligemeines
Wohngebiet in Abhdngigkeit von der GrundstiicksgroBe festgelegt:

GrundstiicksgroBe 760 — 800 m?
Grundfldchenzahl 0,4
GeschoBfldchenzahl 0,6

GrundstiicksgroBe >800 — 1200 m?
Grundfldchenzahl 0,35
GeschoBfldchenzahl 0,6

GrundstiicksgroBe >1200 — 1400 m?
Grundfldachenzahl 0.3
GeschoBflachenzahl 0,5

Abweichend zum § 19 Abs (4) Satz 2 ist fiir die Grundfidchen von Garagen,

Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne § 14 keine
Uberschreitung der vorgegebenen Grundfldchenzahl zugelassen.

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen oder Rdumen, die als solche nutzbar sind,
in den Keller— und Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden

Treppenrdumen und einschlieBlich der Umfassungswdnde, sind in die GeschoBfldche

einzubeziehen.
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrdgt 760 m?.

Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es werden nur Einzelhduser zugelassen.

Zahl der Vollgeschosse I EJE + 1+ D
| a( + E 4+ D
(U/D kein VollgeschoB)
Hohenfestsetzungen:
Fur bergseitig stehende Hduser:

Traufhohe:  bergseitig max. 3,50 m iiber OK — gewachsenem Geldnde
talseits max. 6,10 m Uber OK — gewachsenem Geldnde

Die Anordnung von versetzten GeschoBebenen wird empfohlen!
Fir talseitig stehende Hduser:

Bei talseitigen Hdusern ist die Decke Ulber KellergeschoB
abhdngig von der kiinftigen StraBenhdhe max. 30 cm Uber
StraBenniveau anzuordnen (gemessen am tiefstgelegenen
StraBenniveau).

Abstandsfldchen

Unabhdngig von den planlichen Festsetzungen sind die Abstandsfldéchen nach der
Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zuldssig sind Gebdude mit UntergeschoB, Erdgeschoﬂ und Dachgescho8 (U+E+D)
in den Hanglagen sowie ErdgeschoB und 1. ObergeschoB und DachgeschoB
(E+14+D) in den ebenen Bereichen.

Die Gebdude sind als Putzbauten zu erstellen.

Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen sind in Teilbereichen
zuldssig. Sichtbetonoberfidchen sind mit Naturstein vorzumauern.
Grundsatzlich sind keine grellen disharmonischen Farben und
schwarze AuBenfassaden zugelassen.

Fassadenmalereien sind unzuldssig.

Holzbauweise ist zuldssig.

Fir die AuBenbehandlung der Holzbestandteile sind Naturfarben
zu verwenden. Tiefbraune bis schwarze Farbtone sind nicht
gestattet.

Bei der Fassadengestaltung ist die Verwendung von Kunststoffen
und Asbestfaserzement nicht zuldssig.

Die Ddcher sind als Satteldach (SDg oder Kriippelwalmdach (KD)
auszufiihren. Dachneigung 30° — 38&'.

Dachdeckungsmaterial:  einheitlich naturrote Ziegel oder
Betondachsteine.
Begriinte Ddcher sind zuldssig.
(Extensive Begriinung)

Bei ausgebautem DachgeschoB mit >35" sind Dachgauben
Dacherker) zuli:issig.

er Abstand vom Giebelortgang muB mind. ein Fiinftel der
Dachldnge (Houptgeeb'dude). gemessen in der Mitte der Gauben—
wanc_fe, etragen. Beim Walmdach wird der Abstand ab dem
Anfallspunkt ?erechnet. Dachgauben sind mit stehenden
Fensterformaten zu versehen. Die Hohe der Dachgauben darf

max. 1,25 m betragen. Die Briistung muB in der Dachebene liegen.

Dachiiberstdnde: traufseitig bis max. 50 cm
giebelseitig bis max. 30 cm

Es sind stehende Fensterformate zu wdhlen.
GroBfldchige Fenster sind zu untergliedern.
Glasbausteinfldchen sind unzuldssig.

Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von max. 50 cm =zuldssig,
gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren.
chnittpunkt AuBenseite Mauerwerk bzw. Drempel.

4.0 Nebenanlagen 7.0

Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.

Die Errichtung ist nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicks—
fldchen zuldssig. Garagengebdude missen von der Dachform

her mit der Form des Hauptdaches Ubereinstimmen. Abweichungen

in der Dachneigung bis 5 zum Hauptdach sind zuldssig. Die Ein—
deckung muB mit dem Hauptdach ubereinstimmen.

Vor sdmtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m zu &ffent—
lichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Anstatt einer Garage sind auch iberdachte Stellpldtze als offene
Carports zuldssig. Bei einer zur offentlichen Verkehrsflache hin

freien Zufahrtsmdoglichkeit kann der erforderliche Stauraum im Einzelfall
aquf 2,5 m reduziert werden. Es wird darauf hingewiesen daB dabei eine
Uberschreitung der Baugrenzen erforderlich wird und dies einer
Befreiung bedarf.

8.0
Zur Vermeidungl von Stiitzmauern im Stguroumbereich vor den Garagen
konnen bergsei i?e Garagen bis an die StraBenbegrenzungslinie 9.0
ebaut werden. Toranlagen diirfen beim Offnen nicht in den
traBenbereich einschwenken. o
Stellpldtze solliten mit offenporigen Bodenbeldgen befestigt werden.
Der Versiegelungsgrad ist dabei auf das unbedingt erforderliche Ma8
Zu beschradnken.
Rasenpflaster, Rasengittersteinen, wassergebundener Decke usw.eZ
e Wohnungseinheit sind ouf dem Grundstiick mind. 1,5 Stellpldtze
nachzuweisen.

Sti uber 1,20 m Hohe sind unzui'dssi?.
Stitzmauern sind in den Eingabepldnen darzustellen.

Griinfldchen

Das in der Zeichenerklgrung zu diesem Bebauungsplan angegebene
Pflanzgebot gilt als zwingender Bestandteil des Bebauungsplanes.
Geringfligige Standortdnderungen sind mdglich.

Geldndeunterschiede sind auf dem Geldnde durch Bdschungen
auszugleichen.

Auffdllig steile Bdschungen und Abgrabungen sind unzldssig.

Die Boschungen sind mit heimischen Hecken und Strduchern zu
bepflanzen. Im (westlichen) Uber?on%sbereich vom Baugebiet in die
offene Landschaft sind die bereits streckenweise vorhandenen
Windschutzhecken durchgehend zu ergdnzen.

Diese liegen teilweise auf offentlichen und teilweise auf privaten Grund.

Fremdldndische bzw. nicht heimische Gehdlze durfen fur Einfriedungen
auf den Grundstiicksgrenzen sowie im Zusammenhang mit der Erfillung
von Pflanzgeboten nicht verwendet werden.

Soweit auf den einzelnen Grundstlicken kein fﬂcnzgebot dargestellt ist,

ist auf den privaten Grundstiicken je 300 m‘ unbebaute Fidche an

geeigneter Stelle ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum als Halb—

oder Hochstamm zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Ingebrauchnahme 12.0
des Hauptgebdudes herzustellen, spdtestens jedoch & Jahre nach

Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten bei unbebauten Grundsticken.

Folgende standortheimische Gehdlzarten werden empfohlen:

Bdume: Obstbdume in Sorten, Eberesche, Eiche, Birke, Ahorn, Rotbuche,
NuBbaum, Kastanie und Salweide.

Strducher HaselnuB, WeiBdorn, Schlehe, Roter Hartriegel, Holunder, Kreuzahorn,
u. Hecken: Wildrosen und Salweide.

Im nordlichen und siidlichen Ubergangsbereich vom Baugebiet in
offene Landschaft ist eine ca. 10 m breite durchgehende
freiwachsende Windschutzbepflanzung anzulegen. Diese liegt

im offentlichen Bereich und wird durch Anpflanzen von
Heckenkompliexen, Gruppen aus Bdumen 1. und 2. Ordnung sowie
Obstbdumen landschaftsgerecht gestaltet.

Die Neuanpflanzungen im offentlichen Bereich erfolgen nach AbschluB
der ErschlieBungsmaBnahmen.

Die Baum— und Strducherarten sind entsprechend der Gehdlzliste

zu pflanzen.

a) Bdume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pentula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Salix capreag Salweide

Obstbdume in Sorten

b) Strducher

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosac Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

6.0 Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen.

Zu den offentlichen Verkehrsfldichen hin sollten bevorzugt ein mit
heimischen Laubstrduchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine
lebende Hecke aus bliihenden und friichtetragenden Gehdlzen
Verwendung finden.

Bei Holzzdunen darf der massive Sockel max. 0,20 m hoch sein.
Bruchsteinmauerwerk oder geputzte Mauerscheiben werden
ebenfalls zugelassen.

Die Hohe der Einfriedung darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den Grundstiicken und an den hinteren Grundstiicksgrenzen
sind durchgehende Mauerscheiben nicht zuldssig.

Maschendrahtzdune sind nur als Begrenzung zwischen den

einzelnen Grundstiicken zuldssig. Diese sind jedoch zu hinterpflanzen.

Fldachen fur die Herstellung des StraBenkdrpers, Bdschungen,

die sich beim StraBen— und Wegebau ergeben, sind im Bebauungs—
plan nicht gesondert ausgewiesen. Diese werden liberwiegend
auBerhalb des offentlichen Grundes angelegt und sind von den
Anliegern zu dulden, sie gehdren zu den Baugrundsticken.
Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus fur die betroffenen
Eigentiimer nicht.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsfldchen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke &Stutzkeile fur die Rand—
befestigung) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m sowie StraBenlampensockel einschiieBlich der Maste zu dulden!

Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen
Eigentiimer nicht.

Miilltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen unterzubringen.

Soweit Bodenfunde auftreten sind diese umgehend dem Amt fir
Denkmalpfiege oder dem Landratsamt HaBberge anzuzeigen.

Grundwasser, Regenwassernutzung, Einsatz alternativer Energien

Das Ableiten von Grund—, Quell— oder Drdnagewasser in die Kanalisation
ist nicht zuldssig.

Wird Schichtenwasser angeschnitten, so ist das KellergeschoB als
wasserdichte Wanne auszubilden.

Speicherbecken filir die Regenwassernutzung, z. B. GieBen oder
Beregnung von Griinanlagen sowie bauliche Einrichtungen zur
Gewinnung alternativer Energien gSoloronlogen) werden zugelassen,
soweit sie ortsgestalterisch und baurechtlich vertretbar sind.

Fldchenversiegelungen

Bei der Bebauung sollen mdoglichst wenig Fldchen versiegelt werden.

Die Belagswahl fiur die zu befestigenden Freiflachen hat sich primdr auf
die Verwendung versickerungsbegiinstigter Beldge wie z.B. Pflaster

mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine
etc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.

Auch offentliche Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien
zu befestigen.

Unverschmutzte Oberfldchenwdsser von Dachfldchen oder andere
Nebenfldchen konnen soweit es die Untergrundverhditnisse zulassen
versickert werden.

Dabei ist z. B. bei Hofflachen sorgfdltig darauf zu achten, daB tatsdchlich
nur nicht verunreinigtes Wasser der Versickerung zugefihrt wird.

Die Versickerung uber technische Anlagen, wie Sickerschdchte ist
wasserrechtlich zu behandeln. Hierfir konnen auch Sammelantrdge

gestellt werden.

Hinweis
Es wird darauf hingewiesen, daB die dem Baugebiet in norddstlicher Richtung
anschlieBende Flur verkehrstechnisch liber das Baugebiet erschlossen wird.

Ein Durchfahren des Baugebietes mit landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen ist
daher zu dulden.

06.12.1995

ZEICHENERKLARUNGEN ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

AlD
£10
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Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl GRZ

GeschoBfldchenzahl GFZ bzw. Baumassenzahl
Dachform

Bauweise

mMMmMoOm>

2.0 Abgrenzung nach§9 Abs. 7 BauGB
e —— Geltungsbereich nach83 Abs. 7 BauGB

—————— neue Grundsticksgrenze als mogliche Teilung

3.0 Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 881 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach 8 BauNVO mit den in den
textlichen Festsetzunﬂen genannten Gestaltungs—

WA festsetzungen zur Erhaltung einheitlicher
baugestalterischer MaBnahmen.

4.0 MaB der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§16 ff BauNVO)

IZohI Edelrl Voll eslchosse als Hochstgrenze

— P = -+

I, “ (D = DachgeschoB, K = KellergeschoB,
kein VollgeschoB)

0,4/0,35/0,3 crundfischenzahl  GRZ813 BauNvo
(O, 6/0, 6/0,5) GeschoBfldchenzahl GFZ 820 BauNVO

5.0 Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§22 BauNVO)

O Offene Bauweise(8§22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

A Nur Einzelhduser zuldssig

Dachform:  Sattelddcher (SD)

SD’ KD Kriippelwalmdach” (KD)

Dachneigung: 30 — 38

6.0 Oberbaubare Grundstiicksfldchen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§23 BauNVO)

Oberbaubare Grundstiicksfldche mit maglicher
Gebdudestellung innerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksfldchen

e Baugrenze (8§23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

7.0 Stellplatz und Garagenfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 1 BauNVO)

Garagenfldchen in Hauptbaukdrper einbezogen als
Anbau an den Hauptbaukdrper oder freistehend.
Grenzbebauung ist fiir Garagen zuldssig.
Stellpldtze sind auf den Grundstiicken den
Garageneinfahrten vorgelagert.

8.0 Verkehrsfldchen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflaiche mit MaBangaben
Fahrverkehr und Mehrzweckstreifen

StraBenbegrenzungslinie

1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Grinfldchen

Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen
Hochstdmme) fiir die Gestaltung der StraBenrdume,
rhaltung bzw. Ergdnzung von best. Griinglirteln sowie

. als Abgrenzung zur freien Landschft.
best. gepl. Pflqnz?-gb-ot gilt fur offentliche und private Griinfldchen.
Geringfugige Abweichungen gegeniiber dem

eingezeichnetem Standort sind mdglich.

Pﬂg.nz?]ebot fir Laubgehdlze (kleinkronige Bdume und
s ey Strducher) zur Begriinung der Bdschungen und
» 1gepk Eingriinung der Grundstilicksgrenzen.

Offentliche Griinflichen als StraBenbegleitgriin und
Ortsrandeingriinung

10.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

SD Satteldach, Dachneigung 30 — 38 Grad
KD Kriippelwalmdach, Dachneigung 30 — 38 Grad
Bestehende Grundstilicksgrenzen
)] Parzellennummer
Bestehendes Hauptgebdude
Bestehendes Nebengebdude
S _ __» Geldndeschnittfiihrung

Versorgungs— und Abwasserleitungen, unterirdisch
AL ML (W) Wasserleitung, (MK) Mischwcsgserkcnol — gepl.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 20.04.1994 beschlossen, fiir das
Gebiet Veitensteiner Weg, Gemeindeteil Rudendorf, Gemeinde Ebelsbach, einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der AufstellungsbeschluB wurde gemdB

§2 Abs. 1 BauGB am 14.12.1995 ortsiiblich bekannt gemacht.

1. Bd 'réérrﬁ"éiéié}"‘
Mante
1. Biirgermeister

Die Biirgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom

1. Biirgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 20.03.1996 wurde mit der

Begriindung aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom
20.03.1996 gemdB 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.07.1996 bis
26.08.1996 offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 07 6 bekannt gemacht.
"o LEly 7 I'\

lirgermeister

Mantel

. ; == 1, Biirgermeister

Die Gemeinde Ebelsbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 11.12.1996

o N

den Bebauungsplan i. d. F. vom 11.12.1996 gem. 810 BauGB als Satzung

beschlossen.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
16:0t.133%gem. 8§12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrﬁndung wird zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Ebelsbach,
SchloB Gleisenau, Georg—Schdfer—Str. 56, 97500 Ebelsbach, zu jedermanns
Einsicht bereit gehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des 844 Abs. 5 BauGB sowie des 8215 Abs. 1 und 2

ist hingewiesen werden.
Der Bebauungsplan ist dem Landratsamt
HaBberge geméas § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch

&'—' - _ LA
Dr. Weinmann
Regierungsrat

03 Gedndert nach Bescheid d. Landratsamtes v. 09.06.1997 | 09.06.1997| Schmidt | 09.06.1997| Alka

02 Pkt 4.1 geandert nach SaftzungsbeschluB vom 11121996 | 11121996 | Kober 11121996 | Alka

01 Gednderf nach BewilligungsbeschluB vom 20.03.1996 20.03.1996| Kober 20.03.1996| Alka
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Gemeinde 1305 vom 06121995
Ebelsbach Plan-Nr, 1
Landkreis: HaBberge Tag Name
MaBstab: Lageplan entw. | Nov. 1995 | Alka
N “Veitensteiner Weg” | |nov 995 | schmio
GT RUdEﬂdUPf gepr. | Dez 1995 | Alka
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