ZEICHENERKLARUNGEN ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN 8.0 Fldchen, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten belastet sind
1.0 Nutzungsschablone R ngqug_nghinneﬂlglbKSe%tSichlef?eitsstreifens der
: oberirdischen —KV~—Stromleitung
A|B S Sﬁuﬂg{se"“““‘:he“ Nutzung Die Planung der Gebdude ist mit dem Stromversorgungs—
—F C Grundfldchenzahl GRZ unternehmen abzustimmen, damit die Sicherheitsabstdnde
C D Geschossfldchenzahl GFZ bzw. Baumassenzahl BMZ nach der VDE 0210 eingehalten werden.
EIF E Ei'cihe baulicher Anlagen (Traufhche) .
<la G Dliomn  DRchasse 9.0 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
& . ‘Grenzwert der: Lirmentission Offentliche Griinflachen als StraBenbegleitgriin und
trommast > Ortsmndemgrij nung
2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB
Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB 9.1 Plcnun?en, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
_______ neue Grundstiicksgrenze als mdgliche Teilung Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und
/\+/ Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
z innerhalb eines Baugebietes [OCO000Q - -
5 3 s} ol LSJF'}gre;:zung vgn Flc%hen zBumﬂAnpflanzen von Bdumen,
\2 1 ) o] o rduchern und sonstigen Bepflanzungen
: > 3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO) 8000006 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
s Eingeschrdnkte Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO mit den in den Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen
i 22k textlichen Festsetzungen genannten Gestaltungs— Hochstdmme) flr die Gestaltung der StraBenrdume,
Shale s - festsetzungen zur Erhaltung einheitlicher rhaltung bzw. Ergdnzung von best. Gringlrteln sowie
12 Sahugzcn-en , 8 baugestalterischer MaBnahmen. . als Abgrenzung zur freien Landschaft. . .
75 chu grenz 2 ‘ % Anpflanzen Das Pflanzgebot qilt flr &ffentliche und private Griinfldchen.
Nafurpark 31 430 > & 335! : Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO mit den in den Geringfligige Abweichungen gegeniiber dem
HaBberge : 13 textlichen Festsetzungen genannten Gestaltungs— eingezeichnetem Standort sind mdglich.
0 \ 6]3 festsetzungen zur Erhaltung einheitlicher 0 5 . . =
eGE GE 0 L IQ’ o\ 4 q -_ baugestalterischer MaBnahmen. f50) Pflg'nz%ebot fur Laubgehdlze (k!e.l.nkromge Bdume und
W GE 0L s 18\ 3 280 39,9I Anpflanzen Eftrau_t_: er) zdur BGegrudntingkder Boschungen und
2 0 : ingriinung der Grundstlicksgrenzen.
07 @ TH T 7,0 = E+l L 'z ’ —2 4.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) Umarenzuna vor: Eifichen mit Bindungen fiir Beofianzunaen
" ' “lU+D kein ' SR
—————— SD, KD ,519 TH:10,0 : 7 Is Hochstar Lmlc:ig fur die? Erhaltung von Bdumen, gtra‘duchern pund g
TH: T 10 KD s meoogmes o o ahl der Vollgeschosse a tgrenze 2 q > i
:T10,0] ——- 15-30° [60/45dB(A R 20 E{E))SPED 60dB(A) Qe N ' , Il = E+1 Gewdssern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
Naturparkgrenze FD.PD Flb > 02750 | nieny sotbesia | - fensir? ‘ Il = E+1 Dachgeschoss (D) und Untergeschoss (U) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
aus dem SD,ShD 65/50dB(A) I : A % '//// kein Vollgeschoss (VG) , . .
Flachennulzungspla 0158 ; . 4|2 @% Erhaltungsgebot von Einzelbdumen oder Gruppen (Hochstdmme).
\ ] : tschlogeene 19 A %9 /,,,j, 0,64/70,7 Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO fErIqultuEg (\jronh bftist. Griinglrteln sowie als Abgrenzung zur
" reien anascnart.
Flurweg = Schotter R 39”7« gkl 49 .595’5 Geschossfldchenzahl GFZ § 20 BauNVO Erhalten Erhaltungsgebot gqilt flir &ffentliche und private Griinfldchen.
A ; b g 5 ; : X
41 \ ‘ 2 E | : Baumassenzahl BMZ § 21 BauNVO Erhaltungsgebot fir Laubgehdize (kleinkronige Bdume und
_____ . : _ 235 e @b Strducher)” zur Erhaltung 'von eingegriinten Bdschungen und
oI , i 290 R s ) Erhalten best. Griingiirteln
— 5.0 Bauweise 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
A 10.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
= ke O Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)
&0‘\’6 Dachform: Satteldach (SD) Vorhaltefldiche zur spdteren Erweiterung
3 SD, KD Kriippelwalmdach (KD)
: _,L Dachneigung: 15 — 30° " " s
& §\/ AV U.mc?renzun% der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
[ ———— Dachform:  Flachdach (FD) < sind (§ 9 Abs. 6 BauGB)
,59% i —— FD, PD, Pultdach (PD D> 4 Gesetzliche Anbauverbotszone entlang von Bundes— und
; = Satteldach (SD VaVAVAVAVA StaatsstraBen (nach BayStrWG) (20 ‘m)
GE, | © g NE == SD, ShD Sheddach (ghD))
0,7 ’\]&6 : 30 e Dachneigung: 0 — 15° %77777%\ Sichtfelder an StraBeneinmiindungen
TH:10,q4 --- a0 : e
SF[[))'EIE]D p—— X 5 6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
! A : e ———
0-15° ] ————— Naturpark
‘ ——— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
@ _— 1E 7.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —— Bestehende Grundstlicksgrenzen
g —— = Offentliche Verkehrsfliche mit MaBangaben 2292 Flurnummer
Fahrverkehr und FuBgdnger i ”
. ' -' Bestehendes Hauptgebdude
i
%ﬁ StraBenbegrenzungslinie [ Bestehendes Nebengebdude
' 3 226 ‘ i
- Hohenschichtlinien
Schaltschrank - Zava _ _ l HUHUUUNUUURUUL Bschungen
- = : < 20 : ) Mischwa e tana e g . A A - *
j PO =2 o Ho < 9 — oI K —s "“’t;gw'ag L ol KT Mheit NG/ R : T e V’ = 0’\.'?’ 5.5 Gehdlzliste — Landschaftsbepflanzung GSD best. Laubgehdlze, Strducher, Windschutzhecken oder Gringlirtel
Vorhalteflache zur Sl I : TTTTT . L 1 J Geldndeschnittfiihrung
spateren Erweiterung 'fm 4 A2O i <I:E : UL LT L O D D L T P T LU Wil b L DL T T |||||'1\.l;m.m.n.l,maﬁiﬁim jkce{ platanciges a ittzohorn H' ng' 1% _ ]i X yEEREgURges: UG, BEwpssorsiungsn, obanrglech
P : 1 & ¥ uglans regia alnuss | Dnv, - ¢ e el e
o e 1Y Bundesstrafie B 26 p D - Qu%rcus petraea Traubeneiche H, 3xv, 12 — 14 Hekbasia \Fm) Femimeldekagel, (=) Steomiiahicl — best.
@ _ ’ b . (S)uegcus robur Ege‘e‘(‘hﬁ E %"V’ 1% - ]i = Versorgungs— und Abwasserleitungen, unterirdisch
A0 \H 42272 © Tiﬁg L::Sorg:?gpcrlc Wir?trtaer?l’i(r:?d% 0’ 3:: 15 _ 14 20-Ke-Kabel (Fm) Fernmeldekabel, (=) Stromkabel — best.
O _G ot . L Hl
AB i ngtb%gaghmugorten Sommerlinde Hbci?&inlr%]e& 14 P e \Eigrsgrgeungs-—(ﬁgdWAbwosl.sgcrleitun e}t{‘n), ﬁpteﬁirdischk . —_
as) Gas—, asserleitung, ischwasserkanal — best.
&7,"2-’ \ Strducher und Heister - P Versorgungs— und Abwasserleitungen, unterirdisch
AM W\ 2 =5 B (Gas) Gas—, (W) Wasserleitung, (MK) Mischwasserkanal — gepl.
=\ '1’6 = P écer.cam eftlre Eelg%ho?ln ﬂe, %xv, 5 128 ];g
Z ot IA — £ ] ————F—— arpinus betulus ainbuche €, zXvmb, - (MK) Versorgungs— und Abwasserleitungen, unterirdisch
_ %\?’g_ E = —=—+ Crataegus monogyna WeiBdorn He, 2xv, 60 - 100 S M= (MK) laisc wasserkanal, (SK) Schmutzwasserkanal — gepl.
2 oy = = Cornus mas Kornelkirsche Str, 2xv, 60 — 100
3 % A —A Cornus sanguinea Hartriegel Str, 2xv, 60 — 100
".—'5\ — ————F———— Corylus avellana Haselnuss Str, 2xv, 60 — 100
2 % —_—— Ligustrum vulgare Rainweide Str, 2xv, 60 — 100
: f-\ 7 A\ =z == Ih_ﬁor;icera Ixylc;steum 1L“H"E‘e;gke?klirsche git:r, %xv, gg = 188
Z\h e = alus sylvestris ildapfe 2V, -
% Z — 7 X Prunus avium Sii8kirsche Str, 2xv, 60 — 100 VERFAHRENSVERMERKE
grunus spinosa Schlehe gtr, 2xv, 60 — 100
% 420 Rﬁg“rﬁnﬁgmcséf{hm;cus m‘;gggn Sﬂ; %;z: gg _ 188 Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.06.1996 beschlossen, fiir das
0 =) Rosa canina Hundsrose Str, 2xv, 60 — 100 Gebiet Lohwiese, Gemeindeteil Ebelsbach, Gemeinde Ebelsbach, einen Bebauungsplan
ak = Salix caprea, Salweide Str, 2xv, 60 — 100 aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1,BauGB am
Sambucus nigra Holunder Str, 2xv 60 — 100 9 9
\% l Hm )m ‘ ’ Viburnum lantana wolliger Schneeball Str, 2xv, 60 — 100 26.07.1996 ortsiiblich bekannt gemacht.
6.0 Einfriedungen ot AN /
Einfriedungen sind entlang der AuBenkante des Pflanzstreifens und des ausgebauten ‘fi I CicncyloZommmmanancs
'\’2,'5\ Gehwegesgzul'cissi . 2 4 s 1. Bargermeister
Sie diirfen nicht in das Lichtrgum%rofil der Verkehrsfldche hineinragen. Bei Aus— ~
fiihrung in Maschendraht ist eine Vor— und Hinterpflanzung mit einer Hecke
vorzusehen. Die Errichtung von Mauern ist nicht gestattet. Sockel bis zu einer T ; ;
max. Hohe von 0,30 m sind in hellen Ténen zu verputzen oder mit Natursteinen
59 Vﬁ'r_l?_llengen.E. - . T . Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 07.08.1 in der Zeit von
O—0—P ie Hohe der Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen da ,00 m .
. 5 nicht Ubersteigen. Im Bereich der Sichtdrelecke dirfen die Einfricdungen baw. 18.00 bis 20.00 Uhr stattgefunden.
| Bepflanzungen max. 0,70 m Uber Gehsteig— bzw. Fahrbahnoberkante™ hochgezogen
o 5 werden. Sonstige Grundstiickseinfriedungen kdnnen max. 2,00 m betragen.
| ahnhofstrqBe e R
S

1.03

1.16x0.89
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6.1 Grundstlicksgestaltung = I

irgermeister

Flr die AuBenanlagen ist zusammen mit dem Bauantrag ein qualifizierter e

Freifldichengestaltungsplan zu erstellen, der Aussagen S b ]
(R a) uber Verkehrsfldchen befestigt und unbefestigt o
b) uUber Durchgrinung und Einbindung in die Landschaft mit Benennung der

| Pflanzenarten und PflanzengréBen (Heckenziige und Hochstdmme) Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 08.10.1997 wurde mit der
= 60.0 , 8 :qger \éersgﬁ.gell;ce Flgphen._ ichst nat n taltet " " Begriindung aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom
er Restflachen, die mdoglichst naturnah gestaltet werden sollen r : ; :
= T §ZB Anlage von Obstwiesen, extensiv gepﬁegte Wiesen, Sukzessionsfldchen, 16.11:1937 9emoB. S 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.01.1998 bis
: e | X t‘ffttemhqufen und Holzstubben) 02.03.1998 Ooffentlich ausgelegt.
[~ rret. Die offentliche Ausl d .01.1998 bekannt ht.
?&-ﬁhﬂ Q | = . S e Flr die Bepflanzung dirfen nur heimische Laubgehdlze verwendet werden. l I egung warae o 205.01.4 PRGHINL: JRNAC
— 1 . | e {.L"_gy\ = = Die Bodenversiegelung ist auf ein baulich notwendiges MaB zu reduzieren, Stellpldtze
S A | v | " " sind mit wasserdurchldssigen (offendporigen) Materialien zu befestigen. p
\ | | e / : & (Auf die Pflanzliste im Anhang an die Begriindung wird hingewiesen.)
e i " e — n ! — 4 e o CRTeey o cr o —
Tl (s T T o S S T T T Tt 1t TS i rgermeister
< 60.0 = 606 A 7.0 Beleuchtung
3 J Beleuchtungs— und Werbeanlagen innerhalb des Baugebietes (z.B. Hofraum-—
o J = 64.0 S J <935 & beleuchtung, Fassadenbeleuchtung) sind so zu erstellen, daB StraBenverkehrs— o e - -
E 2z £ ' & 3 teilnehmer auf Sffentlichen StraBen nicht geblendet werden. Die Gemeinde Ebelsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.07.1998
& E Auffiillung 2 E kS Auffilllung zZ |o % den Bebauungsplan i. d. F. vom 08.10.1997 gem. § 10 BauGB als Satzung
é - g o g - 7 o o4 & = v 8.0 Geldndegestaltung beschlossen.
w U @ wn o1 @ L T p- 1}
; % Planstrafle A :§ £ 2 = E = = 5 5 = Bei Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstlicken darf der natlirliche
i o) Wendehammer 5 Baukdrper s 2 |5 @ b Baukdrper Sl £ |5 2 Geldndeverlauf nicht wesentlich verdndert werden. Davon ausgenommen ist die " 7
geplante Geldndeanpassung im gesamten siidlichen Planungsgebiet. : ...Jif
200.00 mNN 200.00 mNN N T T Am—
v w Fldchen fiir die Herstellung des StraBenkdrpers, Bdschungen, die sich beim e T -t 1. Bufgermeister
StraBen— und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen. SR
Diese werden Uberwiegend auBerhalb des offentlichen Grundes angelegt und sind von
den Anliegern zu dulden, sie gehdren zu den Baugrundstiicken. Entschddigungs—
ansprliche ergeben sich hieraus flr die betroffenen Eigentliimer nicht. e .
; . Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrsfldchen Axslgeveriohren Wards dureligRiunt
Schnitt A - B Schnitt C =D angrenzenden Grundstiicken unferirdische Stiitzbauwerke (Stiitzkeile fir, die Rand— |
_?pfeshgung) er{wjtlgng der .Grt.lsr}cds’éﬁclrsgrenze iT( Iemger Bhrl?tBEi' \'(‘]ond ca.MO,% m ugdldemler Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
iefe von ca. 0,5 m sowie StraBenlampensockel einschlieBlich der Maste zu dulden! P .
500 Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen 2'3"‘{’3'33 gem: § 12 BGU{EB_OdSUbI’_Ch bekcnntge:macht. Der ?ebquungsplcn mit
Moz e M=1. 500 Eigentiimer nicht. Begriindung wird zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Ebelsbach,
500 500 SchloB Gleisenau, Georg—Schidfer—StraBe 56, 97500 Ebelsbach, zu jedermanns
9.0 Miilltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen unterzubringen. Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
OB et Hodarifund . o o bend o sk 48 Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
.0 Soweit Bodenfunde auftreten sind diese umgehend dem Amt fiir . .
Denkfnaioliece: cider damm Landravsimt Habberge orbussinss. ;'Auf c.ile Rc::chtsfolgen des § 44 Abs. 5 BauGB sowie des § 215 Abs. 1 und 2
) ) ist hingewiesen werden.
Gemeinde Ebelsbach — Gemeindeteil Ebelsbach, Gewerbegebiet "Lohwiese” CE. : Die talseitige Traufhdhe wird auf max. 10.0 m lber dem gewachsenen Geldnde 3.2 Anbauten und Quergiebel Gebdudehdhe bis 8.0 m ; ; i
e, Eifstelliing -dos Bebansnaselanes: arfeli g 7 Mg 5 B B — BeStgelegt- . . 11.0 Grundwasser, Regenwassernutzung, Einsatz alternativer Energien
e olgt gem. S. augesetzbuc au ie zugelassene bergseitige Traufhdhe ergibt sich jeweils aus der gewdhlite Regelbeispiele i A ] o . - o g T
vom 08.12.1986 Bundes ese%zglott (BGBI / g 2253), zuletzt gedndert mit Gesetz talseitigen Trcnn‘héjheg abzgglich der Hﬁher?differenz Jdes natiirlichen E‘]Gtalé:inde:;1 Ar?goutelnpl/ Quergiebel Dachmeiging .. 19" {H & ) Das Ableiten von Grund—, Quell— oder Drdnagewasser in die Kanalisation
vom 20.12.1996 (BGBI/S. 2049). zwischen den beiden Geldndeschnittpunkten. ist nicht zuldssig.
Deutlich untergeordnet . . ; ’
Der Bebauungsplan wurde am 22.07.1998 als Satzung beschlossen. Beispiel a) Beispiel b) und gleiche Dachform Wird Schichtenwasser angeschnitten, so ist das Untergeschoss als
) ) Gebdudestaffelung rp AN e = wasserdichte Wanne auszubilden.
Il.  Die Festsetzungen des Bebauungsplanes et;geben sich aus den Bestimmungen =t_ —1 i max. s max, 1/6 b =
des § 9 BauGB vom 23.01.1990 (GVB 1 S. %I.c Exo © :I X . Speicherbecken fiir die Regenwassernutzung, z. B. GieBen oder

+—

e | soweit sie ortsgestalterisch und baurechtlich vertretbar sind.

b=za-c b=a-c

1763) bzw. die bauordnungsrechtlichen A Geb3uda Il : ' : . &
Festsetzungen aus Art. 98 BayBO i. d. F. vom 18.04.1994 unter Beriicksichtigung Gebsude | ™ | e f | [T 3 _ J Beregnung von Griinanlagen sowie bauliche Einrichtungen zur
der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990. o £han ™ Al o Gebsude | E | & | : ‘ & | b | | i Gewinnung alternativer Energien E)Solcronlogen) werden zugelassen,
i ] [ max. 18.0 m max. 18.0 m
T —
| I |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH 12.0 Fldchenversiegelungen

) Beispiel ¢) Die Anordnung von versetzten I keine Dachaufbauten auBer Dachlaternen oder Firstreiter zuldssig
1.0 Art der baulichen Nutzung Geschossebenen wird empfohlen! Un Bei der Bebauung sollen mdglichst wenig Fldchen versiegelt werden.
_ ) z.B. Flachdach z.B. Satteldach z.B. Satteldach Die Belagswahl fiir die zu befestigenden™ Freifldchen hat sich primdr auf
Die Art der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes "Lohwiese” wird entsprechend der Abschnitt Il ; mit Seitenschiff mit Quergiebel mit Laderampe 4.0 Nebenanlagen die Verwendung versickerungsbegiinstigter Beldge wie z.B. Pflaster )
BauNVO gemdB § 8 als Gewerbegebiet (GE) und in einem Teilbereich als eingeschrédnktes 1| Abschnittl Abschnitt | . i ‘ mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine
Gewerbegebiet (eGE) festgesetzt. Nutzungsbeschrinkung gemd8 § 1(5)BauNVO: Fir das —— . Gom?_en oder Stellpldtze flir Betriebspersonal und Parkpldtze sind entsprechend etc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.
eingeschrdnkte Gewerbegebiet werden Tankstellen nicht zugelassen. Ausnahmsweise zugelassen . 3.3 Farbgestaltung der Fassaden und Dachfldchen den Festsetzungen der Bayerischen Bauordnung auf dem eigenen Grundstiick .
werden nach § 8 Abs. Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen — . _ ) . nachzuweisen. Auch offentliche Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm Grundsdtzlich sind keine grellen disharmonischen Farben und schwarze AuBenfassaden zu befestigen.
gegenuber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. . - e . - zugelassen. ; 2 y it
Do\r(o;\rl" il:n Cewerbegebiet als auch im eingeschrdnkten Gewerbegebiet werden Spielhallen und eGE: Psettollse{ttge Traufhdhe wird auf max. 7.0 m Uber dem gewachsenen Geldnde Abweichungen hiervon bediirfen der Zustimmung des zustdndigen Bauamtes. 5.0 Griinflichen / Grilinordnung
iskotheken nicht zugelassen. estgelegt. i e : 13.0 Ldrmschutz
Fir die bergseitigen Traufhohen gelten die Angaben zu GE:. . 5.1 GemdB den Festsetzungen im Bebauungsplan sind entlang der offentlichen
. - 3.4 Ddcher ErschlieBungsstraBen Bdume entsprechend der Gehdlzliste unter Ziffer 5.5 Zuldssige Emissionswerte:
2.0 MaB der baulichen Nutzung Abstandsfidchen: Die Ddcher in den Gewerbefiiichen sind als Flachdach (FD), Pultdach (PD) zéu_pjlcn%en. - G 2 GEy und GE:: Tcu% max. gg dEEA} GEs : Ta m‘::xr.\l Bgtde(Az
ol e ) : : N ie c i ind als Flachdact ; ’ ei der Durchfiihrung von anzungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in Nacht max. dB(A Nacht — achtarbei = ? TR .
Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO jeweils fiir Gewerbe— Unabhdngig von den planlichen Festsetzungen sind die Abstandsflichen nach der Satteldach ESDg oder Sheddach (ShD), im eingeschrénkten Gewerbegebiet “als mindestens 2,50 m Entfernung vong den Telekommunikationsanlagen der Deutschen ist nicht zuldssig CL.J gsndert wach Aphoring der Tragen dfenil, Belange 06.0.1997 { Schmict } 080,71 | A%2
gebiet bzw. fiir eingeschrinktes Gewerbegebiet festgelegt: Bayerischen Bauordnung einzuhalten. Satteldach (SD) oder Krippelwalmdach (KD) auszufiihren. Telekom gesetzt werden. eGE: Tag max. 60 dBEA Nr._| Anderungen ged. am | Name gepr. am | Name
) . . . Sollte ein ausreichender Abstand nicht zur Verfiigung stehen, so sind entsprechende Nacht max. 45 dB(A Projekt-Nr. Anlage
Flir die GE—Gebiete: 2 - . Dachneigung:  GE:, GE2 und GE: 0 — 15 SchutzmaBnahmen in Abstimmung mit der Telekom durchzufiihren. Vorhaben: Bebauungsplan Badiblindiin
Grundfldchenzahl ~ GRZ 0,7 3.0 Festsetzungen lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen eGE: 15 - 30 Die Nachtzeit betrdgt acht Stunden, sie beginnt um 22.00 Uhr und endet Gemeinde 1306 Cor 68 101087
Baumassenzahl BMZ 6,0 i : um 6.00 Uhr. Bis zu einer Stunde kann die Nachtzeit hinausgeschoben werden, =
Die MindestgréBe der Grundstiicke betrdgt 2000 m? 3.1 Fassadengliederung Dachformen / Aufbauten . __ : 5.2 Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchenpflanzgeboten sind durchgehend wenn es wegen der besonderen Jrtlichen oder wegen zwingenden betrieblichen - Ebelsbach Plan-Nr.
o . Gebdudehche iiber 8.0 m Gebdudehthe bis 8.0 m " auf der gesamte Ldnge Bdume und Strducher entsprechend der Gehdlzliste unter Verhditnissen erforderlich wird, und eine achtstlindige Ncch%ruhe des Nachbarn 1
Fiir das eGE—Gebiet: Regelbeispiele " Dachneigung ca. 15 (DH £ 37) Ziffer 5.5 zu pflanzen. sichergestellt ist. Vandirals:
Grundfldchenzahl GRZ 0,4 Fassadengliederung Fassadenbegriinung Regeldachform Flachdach . Je angefangene 200 m® zu bepflanzende Fldche sind min. 3 B&dume zu pflanzen. angkrerfs: Hafberge Tag Name p
Geschossfldchenzahl GFZ 0,6 . . Dachbegriinung empfohlen keine Dachaufbauten auBer = Die Strauchpflanzung hat mind. 2—reihig mit Strduchern und Heistern der Gehdlz—
Zahl der Voligeschosse Il (E+1) Vertikale Gliederung der — zum Schutz vor Schlagregen ' Dachlaternen oder Firstreiter zuldssig liste zu erfolgen. 14.0 Hinweis Mafstab: Lageplan entw. | Feb. 1997 | Alka
Die MindestgroBe der Grundstiicke betrdgt 1000 m? Fassaden als tragendes — zum Schutz vor intensiver Sonneneinstrahlun | Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zugelassen. ' ) : '
Gestaltungselement z.B. Holzlattenprofile mit Spanndrdhten, diagona | Leitungstrasse EVO Gewer‘begemef i
FUr das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. .l | | | o - ” n el 1:71 000 ae< i Gl R
Abweichend von § 22 "Abs. 2 BauNVO kdnnen die Gebdudelingen 50 m Uberschreiten. | | | ] I s = 5.3 Pflanzgebot fiir Stellpldtze Bauwerke im Bereich der Schutzzone der 110 kV—Leitung sind nach den Richtlinien " ohwiese"”
Bei Gebdudeabmessungen Ulber 20 m sind in mindestens diesem Abstand rdumliche : - - : e K ) und Bedingungen fiir die Errichtung von Gebduden im Bereich von Hochspannungs— gepr. | Feb.1997 | Alka _—
Gliederungen durch Fassadenrlick— oder —vorspriinge vorzusehen. I = | | I | - Im Bereich von Stellpldtzen sind Bdume entsprechend der Gehdlzliste leitungen der EVO zu planen. g Vorhabenstriger: Entwurfsverfasser: \ /.
. : - - : [ - unter Ziffer 5.5 zu pflanzen. Die Pflanzfliche (Wurzelraum 2,0 m x 2,0 m) soll Innerhalb des Trassenbereiches ist nur eine eingeschrdnkte Bebauung sowie Bepflanzung Gemeinde Ebelsbach ' PERRY / p
Hohenfestsetzungen: | | 1 | | b | Anschluss an den gewachsenen Boden haben. moglich. Gebdude und Gebdudeteile, die in den Schutzbereich hinein ragen, dirfen — je Iy
_ ) . [ i ! ity Befahrbare und wgsserdurchl&jss']ge Bodenabdeckungen sind zuldssig. Pro 6 Stell— nach Lage — das derzeitige Geldndeniveau nur um 22 m uberragen. _ a INGENIEURBIRO
GEy + GEz: Die Traufhdhe wird auf max. 10.0 m Uber dem natiirlichen bzw. im Bereich max. | max. | max. pldtze ist mind. ein Baum zu pflanzen. Hierbei muss die Dachneigung der Gebdude > 15" sein. Bei flacherer Bedachung sind Distelfeld 8 - #J43T HalBfurt
der geplanten Auffiillung Uber dem aufgefiiliten Geldndeniveau festgesetzt. 12h 1/2h 1/2h Schnitt Ansicht die Bauhdhen um 2 m zu verringern. Tel. 09521/5061 4 Fax 5083
. ) ) . . Fir die Bauhthen gelten die Schutzabstédnde entsprechend DIN VDE 0210/12.85, 45. 10. 1338 09071997 (/
Ansicht Gestaltungsvorschlag 5.4 Im Bereich der gewerblichen Grundstiicke sind mind. 20 % der nicht Uberbaubaren Zu allen Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone ist unter Vorlage des Bauplanes eine M e TR T S e |
Grundstiicksfldchen durch PflanzmaBnahmen einzugriinen. Zustimmung gemdB Art. 76/1 BayBO von der EVO einzuholen.
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