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. ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN V. HINWEISE Verfahrensvermerke des Bebauungsplanes

10 NUfZUﬂgSSEthlOﬂE 7.0 Griinflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 15. 20 und 25 BauGB) Mogliche Gebaudesftellung innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen 1.0 Bodenfunde
=~ _ ‘: E ' & 4 - | | ' N
A) Art der baulichen Nutzung /i DG :F _\'I\ I Al\ \Iv I \i\ I Ai\ Auftretende Funde von Bodenalterfumern sind nach den gesefzlichen Bestimmungen unverziglich E I ( 0 l Z
- ; e * OK FFB =.00m oK Fra (™ 5" OK FFB s6-10m 0K Frg *{0m dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
B) Zahl der Vollgeschosse Private Grinfldche dali 3 ' | g AIR A|¢_ ' \SL_ !
q : : : Mogliche Gebaudestellung von Garagen —=100m_| AI\ s i ey :V—J\ :"—J\ Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.
CID ) Grundflichenzahl GRZ b o s gl SU/WD/IDIFD = Wveol Der Gemeinderat Ebelsbach hat in der Sitzung vom 19.09.2018 die Aufstellung des
; ) “ PRAAMBEL 2.0 Regenwassernu’rzung Bebauungsplanes ,Eichholz" als Planungsvorhaben gem. §13b BauGB (Einbeziehung von
_ D) Geschossflachenzahl GFZ Bffentliche Grinflach
E F FRIENE HEHRTENE . AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) beschlossen. Der Beschluss wurde am
E) Dachform Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage 5. Bauweise Speicherbecken fir die Regenwassernutzung, z. B. GieBen oder Beregnung von Griinanlagen, 28.09.2018 ortsiblich bekannt gemacht.
F) Bauweise - des Arf. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ) o . werden empfohlen. Bei den begrinten Flachdachern wird ein wasserspeichernder
» . . . - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bek. vom 03.11.2017 (BGBL | S. 3634) Das Baugelande isf in offener Bauweise zu bebauen. Systemaufbau empfohlen. In der Bekanntmachung wurde gem. § 13b i. V. m § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen,
2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB B.O{QQnTIlJanﬁu:lg V205n BBaurl:]eBr;, RfrAUEErD dnd sons’rlgen Geholzen - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I. S. 132}, Als Bauformen sind zugelassen: Einzelhauser. dass tler Bebauongslan #u beschintsilghen Varkahean ohve Durchfohieung winir Unislfpriifing
' ' S. r. £>a bau letzt gedndert durch Art. 2 des Geset 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057) . . . 3 i i 0 ichkei i
zuletzt gedndert durch Ar es Gesetzes vom 04 Grundsitzlich sind max. 2 Vollgeschosse zulissig. 3.0 Landwirtschaftliche Bewu'fschaf’rung nach § 2 Abs. 4 BauGB gedndert werden soll. Die Infar;mahon der Offenflichkeit gem. § 13b i. V.
R — Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Strauch- und Heckenofl - Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, m. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte vom 02.10.2018 bis 02.11.2018 durch Auslegung des
(nach § 9 Abs. 7 BauGB) radch- Ung neckenpitanzung zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.0.2018 (GVBL. S. 523) . . L . . . Bebauungsplanes mit Begriindung.
: (ohne Standortbindung) - die Planzeichenverordnung (PlanzV) i.dF. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Ee! I tVoiilgESIF_hOSSED, welche kein Dachgeschoss darstellen, ist eine Dachneigung von max. 25° und kein Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit Larm, Staub
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. L. S. 1057) e s f,“ofl';z;gc'hoss und Geruchsbeldstigungen zu rechnen. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 20.09.2018 wurden die

betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB in

3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . Baumpflanzung

i EG = Voll h i
_ (ohne Stanortbindung) - 0 gescoss L.0 Abwasserbeseitigun der Zeit vom 04.10.2018 bis 04.11.2018 beteiligt.
W/ Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN cocll ’
WA Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO0) L DG = kein Vollgeschoss ) o .
90 H ¢ d H bt leit Das Baugebiet wird im Mischsystem entwdssert. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Eichholz” mit Begriindung in der Fassung vom 27.11.2018
. . . : auprversorgungs- un auprabwassertieirungen . Bei Il Voll h : das Dach h darstellt. sind Einschrink hinsichtlich d wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 21.01.2019 bis 22.02.2019 offentlich ausgelegt.
Aiisrafinen Witk § & Abs. 3 BaiNVO & Fich Filsssi 1. Allgemeines ei ollgeschossen, wovon eines das Dachgeschoss darstellt, sind Einschrankungen hinsichtlich der . . oo . . .
. : (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) J Dachneigung nicht vorgesehen. Hier ist ein Kniestock von max. 1,00 m zulassig. Die DIN 1986-100 und die gemeindliche Entwasserungssatzung sind zu beachten. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 11.01.2019
4.0 Mal3 der baulichen NUfZUFIg (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BEIUGB) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,50 ha. UG = kein Vollgeschoss . . . . i, )
EG = Vollgeschoss Den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde gem. § 4a abs. 3
A DG = Voll h BauGB in der Zeit von 21.01.2019 bis 22.02.2019 erneut Gelegenheit zum gedndert Entwurf vo
_ —— 00— Abwasser : ollgeschoss 9 g m
11k Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze |l 2. Art der baulichen NUfZUﬂg (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) V. SCthzzonen 21.11.2018 gegeben,
) ) | \ £ ikwassEr ?lz grde\fg hf‘“'::l";e" Nq’rzuna c:]es Bba_‘uf‘?;'l‘i)e? E'Chhoizr wird gemaf3 . ) Der Gemeinderat Ebelsbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .¢7:0%: 2044 den
0,4 Grundfléchenzahl GRZ als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO) auNVl als Allgemeines Wohngebier {WA) Testgesetzf, 6. Fihrung von Versorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) o Biotop Bebauungsplan ,Eichholz” mit Begriindung in der Fassung vom 73,92.,2044. gemsB § 10 Abs. 1
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. BauGB als Satzung beschlossen ;
} B : . ) Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. - '
Geschossflichenzahl GFZ als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO) 10.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen 3. MaB3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO0) -4 April 2019
Das Mah der baulichen Nutzung in Baugebiet wird wie folgt festgelegt: 7. Uberbaubare Grundstiicksfliche (89 Abs. 1 Nr. 2; & und 11 BauGB, § 23 BauNVO) © Landschaftsschutzgebit Gensiyle Bggharh, den v
5.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) j Bestehende Haupf- und Nebengebaude ' ' Lo ‘ —w o w
0 0ff B : WA Bauliche Anlagen im Sinne von Art. 2 Abs. 1 BayBO sind allgemein nur innerhalb der Baugrenzen
ene bauweise ¢ . zulassig. Geschlossene und offene Garagen haben zu offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von irgermeister
) 2 Bestehende Flurstiicksnummern “ 5 mindestens finf Metern einzuhalten.
Einzelhaus Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 GeschoBflachenzahl (GFZ) 0,6 . . 3 e . .
Stellplatze sind auBerhalb der uberbaubaren Grundstickflache zulassig. Naturpark HaBberge Ausgefertigt o ll Ap”[ 2019
—\Qh__ Bestehende Grundstiicksgrenzen . . L . Gemeinde Ebelsbach, den ..o
—— - ———  Baugrenze L. Hohenfestsefzung 8. Festsetzungen uber die auBBere Gestaltung baulicher Anlagen
. . . ' L 2 Hohenschichtlinien OK FuBboden im Erdgeschoss (0K FFB) bergseits max. 30cm iiber dem natiirlichen Geldnde (89 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BEIYBO) 'Zj?&
Stellplatze auBerhalb der iiberbaubaren Grundstickflache sind zuldssig. OK FuBboden im Erdgeschoss (OK FFB) falseits max. 80cm iiber dem natirlichen Geldnde, 81  Dacheindeckung . Ziegl€r, 1. Burgermeister
3 jeweils gemessen an der hochst- bzw. tiefstgelegenen Gebiudeecke.
6.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —  Geplante Grundstiicksgrenzen RS gl | . . o o .
Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden und einheitlich farbigen Ziegeln oder Dachsteinen in den Ber Sst beschi des Bel | Fichholz" q 04 oy, gy 53 § 10
S Die max. zulassige Traufpunkt der einzelnen Bereiche werden in den nachfolgenden Farben rot und grau zuldssig. Begriinte Flachdicher sind zuldssig. el >arZUGSESLINISS De5 DRUaUungspianes Cknhoii. - wirde am gema
Bauplatznummerierun SystEmschaittan festyslept. Abs‘"g §Sa'!Lz;bHal3b?t’rz ZABBaUGGBBq”?(Uhl;th b?ka’pm gemachl. Der
Offentliche Verkehrsfliche mit Angabe der Breite der Fahrbahn P 8 (Die Traufe bezeichnet den Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut {z.B. OK Dachziegeleindeckung).) Die Nutzung der Solarenergie wird empfohlen und ist auf den Dachflachen zulassig. Die Aufbauhohe ist gema S. 3 93iz a‘: A‘“ .;a ARFEESEn,
und des Gelwenes . . . . . C e I parallel zur Dachflache anzuordnen und darf 15 cm nicht dberschreifen. Standerbauweise ist nur auf ) =4q, ¥
] iIChfdPEIECkE ez deger Ssine Ifauhchen Anlageq, Elnfrledungenl, % | 6 ERE Flachdachern gestattet. Dabei darf die Aufbauhohe max. 60 cm Uber Dachhaut betragen. Gemeinde Ebelsbach, den p 2019
o 9 npflanzungen ode.r" Ablagerungen hoher al!s 0,80 m”ubler F‘ahrbahnm‘veau le OF 0K RFB
) L ) S der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen zuldssig sind, es sei denn, 7 T ,///‘2_,
m HEEY il HesSEArEniassigEr Balueise dass dadurch die Anfahrsicht nicht behindert wird (z.B. einzelner Baum). - :,k.‘ ” 8.2 Fassaden . -
. . i . . L. e ek et / . Ziegler, 1. Brgermeister
6.1 Die HaupterschlieBungsstrafle ist in Asphaltbauweise und einem einseitigen Gehweg auszubauen. max 0,80 %m Als Fassadenausfiihrung sind Sichtbetonflachen, Putzflichen, Natursteinflichen, Klinker- oder 9 germe:
- Holzverschalungen zulassig. Fliesen- oder Metallverkleidungen sowie grelle Farbftone sind nicht zulassig.
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157 S g
84/3 2 .
e ' ” 2 g : aragen
\ L w g g E - Fur alle Wohngebaude sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze bzw. Garagen zu errichten.
o 162/2 167 % % :ﬁ;‘ E F- B 5 Bei der Errechnung der Stellplatz- und Garagenzahl ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.
g & = = = Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind zulassig.
(5] E i'_.' E ]

B g 5 8.4 Abfallbeseitigung (89 Abs. & BauGB i.V. mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBo)

298.0

—— Baugrenze

Milltonnen und andere bewegliche Abfallbehalter missen vom StraBenraum nicht einsehbar aufbewahrt
werden. Ausreichender Sichfschutz durch Bepflanzung ist zulassig.
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8.5 Abwasserbeseitigung (Versickerung) (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

S 0

chonbrunn

\ 8 ——— Bei der Befestigung von Stellplédtzen und Wegen ist wasseroffenen Beldgen (z. B. Rasenfugenpflaster)
o 160/3 obsz der Vorzug zu geben. Bei der Anlage von geschlossenen Befestigungen ist der Niederschlag auf den

— — — —— Baugrenze

Grundstiicken weitmoglichst zu versickern.

\ = 160/4 84/4
280.0 280.0
i\ —— : £ gL8% 1 160 160/2 Schnitt 1-1 8.6 Einfriedungen
\\ o e P S o o =Ll . . | .. ST
= e i P N . 57 - _ 8 k [ T~ Einfriedungen sind dem Gelandeverlauf anzupassen. Sie diirfen die Sichtverhalfnisse an Einmindungen
\\ = i) 7 : SEime ' ' = . %) b und Einfahrten im Sinne der StrafBenverkehrsordnung nicht beeintrachtigen und sind bis 1.0 m Hohe
_ ol = o Lo : i . . zulassig.
\ N St T—k ) _ g
L _ 5ty b L _
\?A ]888 s - L(y _ Maschendraht- und Jagerzaune sind nicht zulassig.
2 = ] '
46 m 3.00 24,
\ _ i~ I ' ' 181 m g 7 9. Textliche Festsetzung der Grinordnung
= - ] : o 91 uf den Baugrundstiicken sind folgende Geholze anzupflanzen:
\ 3 — 1 I‘ u Auf den Baugrundstick d folgende Gehal pfl
& ﬁ\ S /_/\E | 1261 . . ' a - Kleinkronige Laubb3dume oder Obstbdume Il. Wuchsordnung
PN | - Straucher bzw. Heckengehdlze
\ 1284 5 | I : Striucher bzw. Heckengehsl
\ .:' 2 \\*\__ 0060 : o ';.é 9.2 Die Bepflanzung von Einfriedungen zur freien Landschaff ist mit Sftrauchern zu gestalten.
= | T YA g0/t D - o o
~ E A | 616 me- ; 5 a Als Randeingriinung, an der Westgrenze des Geltungsbereichs, ist ein 5,0 m breiter Grinstreifen mit
\ ' _ - } I | tee: 7 mindestens zweireihigen Hecken aus heimischen Baum- und Straucharfen festgesefzt.
623 m? 90 Bebauungsplan
) . 0 P IE g5 2 Die Eingrinung erfolgf als freiwachsende, zweireihige Hecke aus unterschiedlichen heimischen und
E‘ \ 50 ) o I standortgerechten Baum- und Straucharten auf der kompleften Lange der offenflichen Grinflache.
= 2 \ 1 ' : Pflanzqualitaten VStr. 60-100 und VHei 125-150. (N . 1
o) — j ; \ _/88(9/] Pflanz- und Reihenabstande max. 1,0 x 1,5 m. I c 0 Z
e j '
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GOl . J;O —F— > A e 93 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern.
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1278 50 : . Ki 10. MaBBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
I_l | — 1260 (\ ckologischen Funktionalitat

& S h ~ b ‘ a Anderung gemiB Trigerbeteiligung 28.02.2019| Werner |28.02.2019| Knieling
| - c 0 n r U n n 10.1 MaBnahmen zur Vermeidung Nr. fﬂ'mderungen geandert| Name |geprift | Name

Folgende Vorkehrungen sind durchzufihren, um Gefahrdungen der nach den hier Vorhaben: ErschlieBung Neubaugebief Projekt Nr. 02/2018/96
einschldagigen Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. ”E' hh l =
icnnotz

3
1

-
0~
-
o]
016z

I

5.00

575

S Y V1. Baufeldraumung und Bodenbewegungen zur ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgen : o :
/ ~ ' =] auflerhalb der Brutzeit der potenfiell betroffenen Feld- und Heckenvigel im Zeitraum 15.09. eines Ortsteil Schonbrunn
/ : e Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres. Gemeinde Ebelsbach Plan Nr. Anlage Nr.
siehe 5. Bauwel 0 é-? < V2:  Schonung der randlichen Hecken- und Geholzbestande; unvermeidbare Rodungs- und Fallarbeiten 1
% 8 %, erfolgen nur auBerhalb der Brutzeit der potentiell betroffenen Feld- und Heckenvogel im Zeitraum Landkreis: HaBberge
6U <6z, & g S 15.09. eines Jahres bis zum 10.02. des folgenden Jahres
T | S g pi e v : Folaeiahres MaBstab: T N
P V3: Die gesetzlichen Schutzzeiten vom 01.10. bis 28.02. des Folgejahres in Anlehnung an : ag ame
g . geJ g9
8) 0o e §39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind zu beachten. 1500 BEbauungSplan enfw. | Sept. 2018 | Werner
_— = U852, 10.2 MaBnahmen zur SichPTrung der konfir!uierlichen okologischen Funktionalitat ' mit in’regr'ier’rern Gri.inordnungsplan gez. Sept. 2018 | Werner
5 (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. 844 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, ,CEF-MaBnahmen”)
1275 / .%AJ %, gepr. Sept. 2018 | Ruck
Q. g CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich. Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser_;:,__.a.'-“"':"""“f"?'-"; :
o - . Gemeinde Ebelsbach Technisches Biiro Werner. |1
///Qcé 4650 1. Larmschutz SchloB Gleisenau, Georg-Schifer-StraBg 56 Oskar-Serrand=StraBe 3.a -

97500 Ebelsbach 97483 Eltmanfi, Tel. 0952152‘4}9;3‘!5-_9,_ Fax 7088-50

Bei der Planung und Errichtung von Luftwarmepumpen ist auf eine moglichst larmemissionsarme
Ausfihrung zu achten (Schallleistungspegel LWA < 55 dB(A)), welche einen maglichst geringen Anteil ‘.fI' ’ o .-
an tieffrequenten Gerduschanteilen emittiert. Zudem sollte darauf geachtet werden, dass die Anlage & .Apﬂl '20@
auf der von den Immissionsorten (Nachbarwohnhéuser) abgewandten Geb&udeseite aufgestellt wird.
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