314/4 A

W LT 70
31275 _

e\ | FE

\ST o G2 NG

314/5

300/30 «

ﬁbie Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. Art. 23 der

2.0 Hohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Traufhdhe bergseitig bei

II Voligeschossen (E + D) maximal 3,50 m Gber OK Gel&nde
I1I Voligeschossen (E+I+D) maximal 6,256 m Uber OK Geldnde
IV Voligeschossen (U+E+I+D) max. 8,50 m Uber OK Gelﬁnda

292410 Gamemdoordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F. vom 21.11.1985

f”(avat §. 677) und § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGB1 I S. 132) unter Berlcksichtung des Wohnungsbauer-

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.04,1990
‘beschlossen, fur das Gebiet "Ecke Herrensteige - Steinbacher Weg"

in Ebelsbach einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungs-
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. Erganzung zu Punkt 4.0 P a. Plan
: ) ' Vorhandene Grundstiicksgrenzen Lanekrels: Hall 1
4.4 Im BRereich der Sichtfelder durfen * _ . | _
' Pflanzungen (Baume, Hecken, - L04L /8 Flurnummer : . 'I-'-g
Straucher), Zaune (auBer Maschen- |_Stelipistze Malstab: | anctaine - ontw, | JuniS0 | Aka
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der StaatsstraBe 2274 um nicht ; 4 A Anbautreis Zone GTEbOBbﬁ:h W Junigo | Alla
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leichterungsgesetzes WoBauErlG v.

17.06.1990 (BGB 1 S. 926).

 §iunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 1763), Art. 91
'8 Bayer. Bauordnung i.d.F. vom 06.08.1986 (GVB1 S. 214) unter Be-

rilcksichtigung der Planzeichenverordnung 1981 und den Planungs-
hilfen fir die Bauleitplanung.

-,_"'l”‘gxtllcho Festsetzungen fOr den Geltungsbereich

(Art der baulichen Nutzung
Die Art der bnu!lchsn Nutzung des Baugebietes "Ecke Herrensteige -

- Steinbacher Weg" wird entsprechend der Bau NVO § 6 als Mischgebiet
- {MI) festgesetzt.

~ Nach § 1 Absatz 5 und 9 der Bau NVO werden nur zugelassen Gewerbe-
| betriebe, deren Offnungszeiten innerhalb der gesetzlichen Laden-

schiugzeiten liegen. Nicht betroffen von dieser Einschrénkung sind

| “Betriebe im Sinne des § 13 Bau NVO (freiberuftiche und &hnliche

Tatigkeiten), ausgenommen sind weiterhin Tagesstatten, Tagesgast-
stéitten, Tagescafe oder dgl. Die Ausgabe von Getr&nken und Speisen

nach Ende des Ladenschliusses ist nicht zuléssig.

Am Samstag, Sonntag und den Feiertagen ist ein Betr!ob zwischen

9% Uhr und 20 Uhr zuléssig.
' Nicht zugelassen werden groBfidchige Ladengeschéfte, Dlskotheken

oder Spielotheken.
Wird die LadenschluBzeit freigegeben, ist mit der Gemeinde eine
neue Regelung zu treffen.

Mag der baulichen Nutzung A -_
Das MaB der baulichen Nutzung wird entsprachend § 17 Bau NVO fur

~ Mischgebiete mit:
" @rundflichenzahi (GRZ) 0,6

Die auf den Baukdrper entfallende Grundfldchenzahl

ﬂrf 0,4 nicht ﬁherschreltcn
. @nchoﬂﬂ&chonzahi fGFZ) 1,0

festgesetz.
' 1.0 Festsetzungen Ober die &uBere @estaltung baulicher Anlagcn.

Die Anbringung von Neonaniagen ist untersagt. Eine Blendung
der Verkehrsteilnehmer muf ausgeschlossen werden.
Reklametafeln missen angestrahlt oder als hinterieuchtete

7 Einzelbuchstaben dargesteiit werden.

. Produktmuarbungen warden nicht zugelassen.

{/SK 1.2 Die Dicher sind als Sattaidach mit mittigem First auszu-

fﬂhron

24 "__"'-_";r_!-;:;!ﬂ-“Duchdnckungsmmrw einheitlich roter Ziegel
*h 14 Bei ausgebautem Dachgeschof sind Dachgauben zuléssig.

" Der Abstand vom Giebelortgang muB mindestens 1 50 m
betragen.

1.5 DachUbersténde: traufseitig bis max. 30 cm

giebelseitig bis max. 20 cm

1.6 Es sind stehende Fensterformate zu wahien.
-~ @Grogfiichige Fenstér sind zu untergliedern.
Glasbausteinflichen sind unzuléssig.

) ?J Balkonbristungen und sonstige Gal&ndor sind aus

2.2 Dachneigung 38 - 48 Grad

ordnung auf den Grundstlicken auszuweisen. Der hier ermittelte
Richtwert ist mit 1,5 zu multiplizieren. _
Werden die natiirlichen Funktionen des Bodens durch die Stell-
pléatze nur geringfugig gestdrt, wird die Fldche einschiieBlich
‘der Zufahrten nicht auf die Grundfldchenzah! (GRZ) ange-
rechnet. (§ 19 Abs. 4 Bau NVO)

Garagen sind freistehend, am Haus angebaut oder als Tief-
garage zugelassen.

Die Errichtung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucks—
flache zulassig.

Grenzbebauung ist bei Garagan zuléssig. Garagen mussen von der
Dachform her mit der Form des Hauptdaches Ubereinstimmen.

Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden,

missen in gestalterischer Hinsicht und in den Abmessungen eine
bauliche Einheit bilden, wobei die erstgenehmigte Garage die
Gestalt vorgibt. Stellpldtze sind auf den Grundstucken den
Garageneinfahrten vorzulagern.

3.2 Garagengeschosse werden geméB § 21a BauNVO nlcht auf die Zahl
der Vollgeschosse sowie auf die Gsschoﬂfl!chenzahl (GF2)
angerechnet.

Fur die Tiefgarage darf die zur Herrensteige abgestuft fest-
gelegte Baugrenze im Bereich der zuruckgesetzten Baugrenzen
entsprechend der gr&ﬁ‘ten Breite des Gebdudes Uberschritten
werden.

3.3 Zufahrten und Gememschaftsstaitplitze (GST) sind mit offen-
porigen Bodenbeldgen zu befestigen. Eine Vollversiegelung ist
unzuléssig. Zu empfehlen: Rasengittersteine, Schotterrasen,
Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke usw.

3.4 Stellplatze (ST) kdnnen versiegelt mit bitumindser Befestigung,

Natursteinbeldgen, Betonpfiaster bzw. mit offenporigen Boden-
beldgen befestigt werden.

4.0 Grunfiichen (§ 9 Abs 1 Nr. 15, ao,zsm)

4.1 Grundsticksgestaltung
Fur die Aufenanlagen ist zusammen mit dem Bauantrng ein
Freifiichengestaitungspian zu erstelien, der Aussagen Uber:

a) Verkehrsflichen
b) befestigte und unbefestigte Fiichen

Pflanzgebot glit als zwingender Bestandtell des Bebauungs-
planes. Geringfigige Standortdnderungen sind mdglich,
Aufféllig steile Boschungen und Abgrabungen sind unzuléssig.
Gemeinschafts-Stelipldtze sind mit standortgerechten,
heimischen Hecken und Stréuchern einzugrinen.

4.3 Bei der Durchfﬁh'rung. von Baumpflanzungen ist darauf zu achfsn;
dap die Badume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fern-
meldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.

5.0 Millitonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den G&ragen
unterzubringen

6.0 Bodenfunde s 2
Soweit Bodenfunde auftreten sind diese sofort dem Amt fir
Denkmaipflege oder dem Landratsamt HaBberge an;u-zeigen.

System Schnift A-B Man.e._fag 1:500

1.0 Nutzungsschablone

2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB
SN Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB
3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§8 1 -11 BauNVvO)
Ml Mischgebiet nach § 6 BauNVO mit den
in den textlichen Festsetzungen genannten
Gestaltfestsetzungen zur Erhaltung ein-
heitlicher baugestalterischer Magnahmen.
4.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 ff BauNVvO)
II Zahl der Voligeschosse als II = E + D,
II1 = E+I4+D und IV = U+E+I+D (Hb6chstgrenze)
(E=ErdgeschoB, I = Obergeschof
U=UntergeschoB, D=DachgeschoB)

0,6 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNvO

Geschoffldchenzah! GFZ § 20 BauNVO

5.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 3-22 Bawvm .
Q- Offene Bauweise
6.0 Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 BauNVO)

~-—:=—=.— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

I._-—@_J Spielplatz

8.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2 Offentliche Verkehrsfldche mit MaBangaben
—— Fahrverkehr und FuBgénger
- .

9.0 Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,22 und 25 BauGB)

Private Grunflachen/Nutzgarten

Offentliche Griinfldache

0 Pflanzgebot fur Bdume und Stréucher

®© Pflanzempfehlung fir B&ume und Stréucher

beschiuB wurde gemaB & 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.1990 .ortsiiblich

bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde am ............... als Satzung be- 2.3 Ein Kniestock ist bis zu einer H8he von max. 50 cm zulassig. AlB A Art der baulichen Nutzung
schlossen : Das DachgeschoB darf die Eigenschaften eines Vollgeschosses —_——1 - B Zahl der Voligeschosse {
’ aufweisen. - clo C Grundflichenzahl GRZ *
_ 3.0 Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) — 4 —_ D GeschoBflachenzahl gz . Qrelt—=
Die Festsetzungen beruhen auf Art. 25 GO, § 9 BauGB und/oder der 3.1 Die notwendigen Stellplatze sind entsprechend der Landesbau- E|F E g:ﬁ’;ﬁ;’: 1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 04.07.1990 wurde mit
der Begrundung aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinde-
rates vom 04.07.1990 geméd3 § 2 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.07.1990 bis 23.08.1990 offentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 12.07.1990 bekannt gemacht.

..... ISV

1. Burgermeister

Die Erbrterung nach § 2 Abs. 2 WoBauErlG hat am 16.08.1990
stattgefunden. ’

1. Burgermew er

"D1e Gemeinde Ebelsbach hat mit Beschluf® des Gememderates vom

. 04, 40... 4332 den Bebauungsplan i.d.F. vom ..0%.710,7390. gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen, Q

-----------------

1. BUrgermeister

Anzeigeverfahken wurde durchgefihrt.

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde
am gem. § 12 BauGB &6rtsiublich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde Ebelsbach, Zum NuBacker 9-11, 8729 Ebelsbach zu

Jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit

rechtsverbindiich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 5 BauGB sowie des § 215 Abs. 1

1 1 Die Gebdude sind als Putzbauten zu erstellen. Sichtbeton- c) Bepflanzung BauNV ! . !
. oberflichen, Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen sind in d) Pfanzenart und PflanzengroBe 7.0 Fléchen far Nebenaniagen (: ?2 ab;. 11 Nr. 4 ‘g‘)" 22 BauGB, und 2 BauGB ist hingewiesen worden.
Teilbereichen zuléssig. Gruryg}o&tziich sind keine grellen - _ trifft. ——— !
:g'r?f:';'“"“l B N ~ "Je 300 m* Grundstiicksflache ist eln standortgerechter, hoch- L———<  Umgrenzung von Flachen fur:
rbeau d zwischen stdmmiger Laubbaum zu pflanzen bzw. zu orhalton, vorhandene - -~
.-:gh%'“'wl“m'“,‘::fn ‘;;,M:'g_" g i e sl Baume sind soweit wie mdglich zu erhalten. L_ST_  stellplitze RN R
terh bean Gesc lasse P i -
s BE Nird har et et gl haft zuge 2 4.2 Das In w- Zeichenerkl&rung zu diesem Bebauungsplan angegebene . GST Gemeinschaftsstellpldtze
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