TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
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1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Ziffer 1 BauGB) 8.0 Hinweise 9.0 Textliche Festsetzung der Griinordnung
Die Art der baulichen Nutzung des Gewerbegebietes "Am Neubrunner Weg” 8.1 Bodenfunde
wird entsprechend § 8 BauNVO festgesetzt. 9.1 Schutz des Bodens
Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen (Der anstehe/nd)e Oberlli)oden ist insge;awt ﬁur Wifdgrvegxéengugg zu SiChSeri?t
Sk A unverziiglich dem Landesamt flr Denkmalschutz oder der Unteren Denkmalschutz— DIN 18915/3). Bei Lagerung iber ochen ist der Oberboden zum Schutz
GE b GCewerbegebiet mit Beschrdnkungen behorde zu melden und die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort unverdndert gegen Erosion zwischenzubegriinen.
Die im Gewerbegebiet gemdB § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO zu belassen.
ausnahmsweise zuldssige Anlagen (Vergniigungsstdtten) sind 9.2 Pflanzenauswahl
Elggtgnzdutiéfszjg u%debsgﬂﬂng:r?:r?ef i S L PR 82 Jbwesssresatiiy Die Pflanzenauswahl fir Baum— und Strauchpflanzungen laut Pflanzgebot hat
ii i ' Es ist mit Hangschichten— oder Druckwasser zu rechnen. Eine Ableitung dieses gus dor_Alenzusditimendeiung Ger Slandorigersciies,. heknidolisn. Lauogenoies,
% Schicht g der ven. Drainwosser In den Schmut EREOTk I tg' sb saliasi in Anlehnung an die Artenzusammensetzung der natirlichen potentielen
2.0 MaB der baulichen Nutzung SRS W v IRSARE 3 SRS, (SO A SRk Vegetation und der realen Vegetation, zu erfolgen. Hierbei sind die Pflanzschemata
(§ 9 Abs. 1, Ziffer 2 BauGB, § 17 BGUNVO) Die DIN 1986 ist zu beachten ebenso wie die gemeindliche Entwdsserungssatzung. und die Gehdigorienkets drs Esberingsplanies anzcweemen:
Das MaB der baulichen Nutzung im Baugebiet wird wie folgt festgelegt: 8.3  Leitungsausiibungsbereich 9.3 Pflanzquahtot ‘
Die Qualitatsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen fiir Baumschul—
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,8 Baumassenzahl (BMZ) 5,0 Bauwerke im Leitungsausiibungsbereich diirffen nur nach Zustimmen der Bayernwerk pflanzungen DIN 18918. B _ _ '
Netz GmbH errichtet werden. Fiir die Bauhdhen sind die Schutzabstdnde entsprechend Die im einzelnen_cufgefu.hrte.n_ Mengen und GréBen sind Mindestangaben. Die
Zah! der Vollgeschosse I DIN VDE 0210/12.85 einzuhalten. Zur Oberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden Pflanzabstdnde sind im jeweiligen Pflanzschema angegeben.
kann, bendtigt die Bayernwerk Netz GmbH die detaillierten Baupldne.
3.0 Bauweise Heckenpflanzung (Mindestrichtwerte):
J { Bei einer Unterkreuzung einer Starkstrom — Freileitung durch Verkehrsflaichen muB BAUM |. ORDNUNG: Hochstamm 3 x v. mDB, StU 16—18cm
o < : nach DIN VDE 0210 der nachstehende lotrechte Mindestabstand zwischen Verkehrs— j i : W v
Das Baugeltnde ist in offener Bauweise zu bebauen. fiGche: und den Lifterasiien eingshalten ‘werdes, mit durchgehendem Leattni:b 1
Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. — N i e s Hochsiamin =5 ¥ S0 Fesiaem
Zur Bedachung darf nur Material verwendet werden das nicht zu erhdhten _‘;”&i:gggt’:]%‘::gngeg [';;?r"'e' “”790“;" 18 HEISTER: Heister, 2 x v, oB Hohe: 125-200cm
Anforderungen in Bezug auf die Regenwasserbehandlung flihrt. il -y . ; s . .
Dacheindecgkungen aungink und Kupfer sind nicht zugelassen. ; . . . - STRAUCHER: leichte StrGucher, oB Hohe: 40— 60cm
Bei der Abstandsermittlung ist der groBte anzunehmende Durchhang der Leiterseile . .
e zugrunde zu legen. 9.4 Versickerungsférdernde MaBnahmen
4.0 Hohenfestsetzungen (§ 9, Abs. 2 BOUGB) B der Erticiing und. s Gebiich, rvun Bousialien B er N, vop: sieditash Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell- und
i en Ty . - - . . exs
4.1  Die max. zullissige First— bzw. Gebdudehhe (Oberkante Attika) betrtigt 9,0m, gemessen Freileitungen sind die einschligigen Unfallyerhiitungsvorschriften (insbesondere VBG o Bl OROIIRGSGRRR ALY ALx: AClIgt Memmisichie: Mindet
gzsd\?&#ggﬂgﬁ;:”&&?ggﬁ:rSﬂQChe liegenden FassadenauBienkonte, om tiefsten Punkt 1 und 4) sowie die VDE-Bestimmungen (insbesondere 0105 Teil 1) zu beachten. Die Belagswahl fiir die Freiflichen hat sich primdr — sofern keine Grundwasser—
' d ine funktionalen Griinde zwingend ent tehen — auf
i 5 Im Leitungsbereich sind Aufschlittungen, Lagerung von Baumaterial und —hilfsmittel 3?g"t}ﬁtﬂf;ﬂd?,f,%tet,’ér;igﬁem?sgiﬂ-’:sfa'ggf %llaégn ﬁiez?.rge:’flaes?e?'e%i?s Iga:gnfuggu
4.2 Dif Oberkonte“d_er Decke"t]ber K.ellergeschoB darf nicht mehr als 0,50m Uber der sowie das Aufstellen von Baubaraocken u. @. nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk Rasengittersteine, Schotterrasen ouszurichte'n. ’
Hhe des natiirlichen Geldndes liegen. Netz GmbH zuldssig. Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann, soweit es die Untergrundverhdltnisse
" 4 ! e . » P " zulassen, versickert werden. Dabei ist z. B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf
i Eghdgnc:ﬁztob?: lUs;tebrIEq;fe %gzrrrsf h:]en vggr %Eggs:il’:gcsgle?’ AgueBrE:\iz?\g L Soaae B Selprtes gRd Saragern zu achten, daB tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und
: ick ird.
Die Zahl der Stellpldtze und Garagen zum Vollzug der Art. 52 und 53 BayBO ist Versighert win
A unter Einhaltung der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren el . . ve
5.0 Stellplitze und Garagen (§ 12 BouNvO) vom 12. Februar 1998, Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in Abhdngigkeit der 10.0 Zusdtzliche Festsetzung fiir das private Griin
5.1  Die PKW— und LKW—Parkfldchen bzw. Garagen diirfen nur vom Baugrundstiick aus Verkehrsquelle, zu errichten. 101 Biume:
angefahren werden. 8.5  Gebdudeentwdsserung Auf jedem privaten Grundstilick sind bis je 2500 qm Gesamtfldche mind. 1 GroB-
5.2  Bei der Anlage der Zufahrten ist auf vorhandene Beleuchtungsmaste baum I. Ordnung bzw. 2 GroB8bdume Il. Ordnung bzw. 3 Obstbdume zu pflanzen.
’ sowie auf Ver— und Entsorgungsleitungen zu achten. Die Entwdsserung der Kellergeschosse ist nicht in jedem Fall gewdhrleistet und teil— 100 Hack
i Kellerdecke bzw. iiber ein Hebewerk mdglich. i ecken:
. NSRS [l SITek o SIS e s NESH Wl B Bk Auf jedem privaten Grundstiick sind bis je 2500gm Gesamtfldche mind. 75gm Hecken
6.0 Elnfl"ledungen 8.6 Regenwasserbehandlung gemdB den Pflanzschemata C zu pflanzen.
Einfriedungen sind grundsdtzlich dem Geldndeverlauf anzupassen. Abhdngig der Nutzung der Grundstiicke durch Gewerbebetriebe ist bei iiberdurchschnitt— 10.3  Entlang der ErschlieBungsstraBe we_rdeq auf den privaten Grundstiicken
o= . . _ licher Belastung des Oberflichenwassers, die lber das normale Ma8 der &ffentlichen heimische Loubbdume 1.0rdnung mit einer Mindestpflanzqualitdt H 3xv,
Zugelassen sind Einfriedungen mit einer Hohe von maximal 2,00m. Regenwasserbehandlung hinaus gehen, auf dem jeweiligen Grundstiick eine STU 16—18cm in einem Pflanzabstand von 12-20m festgesetzt.
e e i 10.4 Die Sicherheitsabstdnde zu den Leiterseilen der Bayernwerk Netz GmbH von
- - - m (3 - i ’ 1 1 |
7.0 LeltungSGUSUbunngereICh der Strom Freileltungen mindestens 2,50 m beim gréBten anzunehmenden Durchhang sind einzuhalten.
7.1 gagweékeblilm L(_eithun?squsgjbungsbereich diirfen nur nach Zustimmung der Bayernwerk 10.5 Die griinordnerischen Festsetzungen, ausgenommen die konkret fiir die Hecken—
etz GmbH errichtet werden. pflanzungen vorgesehenen offentlichen Criinstreifen, sind jeweils durch einen
7.2  Gebdude oder Fldchen, die nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen Freifldchengestaltungsplan nachzuweisen.
bestimmt sind, miissen einen Abstand von mindestens 5,0m zum d&uBeren Leiter ——s . . i .
(dies entspricht regelmdBig einem Abstand von mindestens 7,0m zum Mast) einhalten. 11.0 Zusdtzliche Festsetzung fur das offentliche Grin
11.1  Landschaftliche Griinfldchengestaltung
Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der dffentlichen Griinfldchen
sind mit einem krduterreichen Landschaftsrasen anzusden.
11.2 Die Sicherheitsabstinde zu den Leiterseilen der Oberlandwerk Unterfranken AG von
mindestens 2,5m beim grdBten anzunehmenden Durchhong sind einzuhalten.
11.3 Die Gehdlze innerhalb des Leitungsausiibungsbereiches sind regelmdBig ouf
Stock zu setzen,
11.4 Die Pflanzschema A und B sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes
12.0 Hinweise zur Griinordnung
12.1  Pflanzungen und Bdume diirfen nur im Abstand von >2,50m von den Telekom—
munikationsanlagen der Deutschen Telekom erfolgen. Wird dieser Mindestabstand
unterschritten, sind SchutzmaBnahmen, die mit der Deutschen Telekom abzustimmen
sind, vorzusehen (DIN 18920).
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ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl GRZ
Baumassenzahl BMZ
Bauweise

Gebdudehdhe /Firsthdhe

Mmoo QO W >

m|o]|>]
| ]

der baulichen Nutzung
Abs. 1 Nr, 1 des Baugesetzbuches — BauGB)

1. Art
(§ o

Gewerbegebiet mit Beschrdnkungen nach § 8 Baunutzungsverordnung—
entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO )

0,8

Grundfldchenzahl GRZ § 19 BauNVO

5,0 Baumassenzahl BMZ § 21 BauNVO
GH =9,0m Gebdudehshe § 18 BauNVO
FH =9,0m Firsthohe § 18 BauNVO

Il Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise und Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO )

0 offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Fldche fiir Versorgungsaniagen

O
©

8. Hau tversor?ungs— und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Elektrizitdt

Vorhandene Freileitung oberirdisch mit Leitungsausiibungsbereich

13. MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
Die textlichen Festsetzungen der Griinordnung Punkt 8 des Bebauungsplanes sind zu beriicksichtigen.

Pflanzgebot fiir offentliche Griinflachen

Landschaftsrasen,
krduterreich

Baum |. Ordnung

Obstbaum

Feldgehdlz gem. Pflanzschema A

Pflanzgebote fur private Grinfldchen

X

Feldgehdlz gem. Pflanzschema B

Baum |. Ordnung
Baum II. Ordnung
Obstbaum

Fiir Standortbindungen in privaten Griinfldchen sind
Standortabweichungen bis zu 10,0 m zuldssig.

Feldgehdlz gem. Pflanzschema C

Pflanzenbestand — Erhaltungsgebot

* Landschaftshecke /Feldgehdlz

15. Sonstige Planzeichen
15.1 Festsetzungen

— e wem wem ===t Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(nach § 9 Abs. 7 BauGB)

—a s o o & Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

15.2 Hinweise

S

e

bestehende Haupt— und Nebengebdude

best. Flurstlicksnummern
best. Grundstiicksgrenzen

| | best. B&schungen
Hohenschichtlinien
StraBenbezeichnung
R, best. Graben wird aufgelassen

geplante Grundstlicksgrenze

PFLANZENLISTE REGENROCKHALTEBECKEN

STRAUCHPFLANZUNG Str, 2 x v, oB, Hohe: 60-100 cm
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Salix aurita Ohrchen—Weide
Salix cinerea Grau—Weide
Salix viminalis Korb—Weide
Viburnum opulus Schneeball

UFERVEGETATION (STAUDEN)

Caltha palustris Sumpfdotterblume

Filipendula ulmaria MddesiiB
Iris sibirica Wiesen—lIris
Lythrum salicaria Blutweiderich
Veronica beccabunga Bachbunge

ROHRICHTZONE (STAUDEN)

Iris pseudacorus
Typha angustifolia
Phragmitis communis

Sumpf—Schwertlilie
Schmalbldttriger Rohrkolben
Schilfrohr

PFLANZSCHEMA A (Feldgehslz mit Strduchern und Heistern)

Nordseite

Cm|Lv|Lv

Rr

Ps | Ps

Rc

Siidseite

Ldnge: 15,0 m, Breite: 5,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m

— Fir breitere Feldgehdlzstrukturen werden die GuBeren Pflanzreihen wiederholt gepflanzt.

PFLANZENLISTE A: Hei, 2 x v, 0B, Hohe: 175-200 cm
Str, 2 x v, oB, Hohe: 60—100 cm

Heister:
AC Acer campestre Feld—Ahomn CB Carpinus betulus Hainbuche
BP  Betula pendula Sand-Birke SD Sorbus domestica Speierling
Strducher:
Ca Corylus avellana Hasel Lv Liqustrum vulgare Liguster
Cm  Cornus mas Kornelkirsche Ps Prunus spinosa Schlehe
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhtitchen Re Rosa canina Hunds—Rose
Lo Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rr Rosa rubiginosa Wein—Rose
Vi Viburnum opulus Schneeball
PFLANZSCHEMA B (Feldgehdlz mit Strduchern)
Nordseite
Vi |[Eu|Ca|Sc|Sc|Sc|Eu|[Eu|Sv|Cm|Cm|Cm|Sp| Vi| Vi
Vi|Eu|Ca|{Ca|Cm|Sc|Sc|Eu|Sv|Sv|Sv|Sp|Sp|Ca| Vi
Eu|[Eu|Eu|Cm|Cm|Sp|(Sp|Sp|Sv|Sp|Sp|Sp|Ca|Ca| Vi
Sudseite

Ldnge: 15,0 m, Breite: 3,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m
PFLANZENLISTE B: str. 2 x v, oB, Héhe: 60100 cm

Strducher:

Ca Corylus avellana Hasel Sp
Cm  Cornus mas Kornelkirsche Sv
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Vi
Sc Salix cinerea Grau—Weide

PFLANZSCHEMA C

Salix purpurea
Salix viminalis
Viburnum opulus

(Feldgehdlz mit Strduchern
Nordseite

Rr|Rr | Rr

Rr

Siudseite

Purpur-Weide
Korb—-Weide
Schneeball

Ldnge: 10,0 m, Breite: 5,0 m, Pflanzabstand: 1,0 x 1,0 m

PFLANZENLISTE C: Hei, 2 x v, 0B, Hhe: 175-200 cm
Str, 2 x v, oB, Hohe: 60—100 cm

Heister:

CB Carpinus betulus Hainbuche SD
Strducher:

Ca Corylus avellana Hosel Ps
Cm  Cornus mas Kornelkirsche Re
Eu Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rr
Lv Ligustrum wulgare Liguster Vi
GEHOLZARTENLISTE

BAUME |. ORDNUNG

BAUME Il. ORDNUNG
UND OBSTBAUME

APFELSORTEN

Bohnapfel
Boskop

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Salix alba

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Juglans regia
Malus sylvatica
Prunus avium
Sorbus torminalis
Ulmus carpinifolia

Sorbus domestica

Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum opulus

Speierling

Schiehe
Hunds—Rose
Wein—Rose
Schneeball

Spitz—Ahorn
Berg—Ahorn
Sand—Birke
Rot—Buche

Esche

Stiel-Eiche
Silber—Weide
Winter—Linde

Feld—Ahorn
Hainbuche
Walnussbaum
Wild—Apfel
Vogel—Kirsche
Elsbeere
Feldulme

und Heistern)

Hochstamm, 3 x v, mB, StU 16—18 cm, mit durchgehendem Leittrieb

Hochstamm, 3 x v, mB, StU 12-14 cm / 14-16 cm
Heister, 2 x v, oB, Hohe: 150-300 cm

BIRNENSORTEN PFLAUMEN— UND KIRSCHENSORTEN
ZWETSCHGENSORTEN

Vereinsdechantbirne Biihler Frilhzwetschge Schattenmorelle

Pastorenbirne Hauszwetschge Weichsel

Oberdsterreichische Weinbirme Ortenauer Knorpelkirsche

Gelbmostler

Goldrenette von Berlepsch

Ontario

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan
"Am Neubrunner Weg"
Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 8_‘_@___%09

und __._~

____ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde ortsiiblich am 270222000 bekanntgemacht.

Der Entwudf_ des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3(2) BauGB in der
Zeit vomijg /o 2000 bis

——t e ¥ e e

At .

Breitbrunn, den /(5/22000

als Satzung

Der BeschluB deg Bebauungsplanes durch die Gemeinde Breitbrunn vom /242209@
A5..A2: 4200, ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf,

ist am .4

offentlich ausgelegt.

beschlossen.

daB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der
VG Ebelsbach wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, daB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten

(§ 10 Abs.

3 Satz 4 BouGB).

Breitbrunn, den /{5422000

Erneut

Bretbizinn, O 7 Ao. 6L

oriswblich bekannt

o
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b | gemdB BeschluBfassung des Gemeinderatest%m 12.12.2000 | Dez. 00 | Pfa Dez. 00 | Ste
a | gemdB BeschluBfossung des Gemeinderates vom 04.10.2000 | Okt. 00 | Pfa Okt. 00 | Ste
Nr. Anderungen ged. am | Name |gepr. am| Name
Vorhaben:  Gemeinde Breitbrunn Anlage Begriindung
GT Breitb runn Plan Nr. Projekt Nr.
gewerbegeblet " 1b 02/00/63
Am Neubrunner Weg
Londkreis:  HaBberge Tag Name
MaBstab: B b I entw. Aug. 00 Stubenrauch
11000 |—ooaaungspidan 2. | A5 0 | Pl
mit integrierter Grinordnung [ ™ 0o 00 | Stubemrauch
Vorhabenstrdger: Entwurfsverfasser:
Gemeinde Breitbrunn Technisches Biiro Werner
iiber die VG Ebelsbach, Schlo8 Gleisenau Oskor-Sgp"éhqutggﬂa.._B 0%
97500 Ebelsbach 97483 Eltmann, Tel. 09522/7088-0, Fax 7088-50
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