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A. Praambel

Aufgrund der §§ 8 - 10 i.V.m. § 13 a des Baugesetzbuches i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat Ebelsbach vom

25.06.2019 folgende Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplans "Siedlung éstlich der StraBe zum
Nussacker", bestehend aus der Planzeichnung (mit zeichnerischen Festsetzungen und Planzeichener-
kldrung) und den textlichen Festsetzungen, erlassen:

B. Festsetzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen ersetzen vollstandig die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans

vom 06.10.1965 im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans "Siedlung &stlich der StraBe
zum Nussacker".

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1a BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl (GRZ): maximal 0,4
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellpldtzen
und deren Zufahrten bis zu 50 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2.2 Geschossflachenzahl

Geschossflachenzahl (GFZ), HochstmaB: 0,8

2.3 Zahl der Vollgeschosse

I Als HéchstmafB sind 2 Vollgeschosse zulassig. Das 2. Vollgeschoss muss im Dachgeschoss
verwirklicht werden.

I HochstmaB: drei Vollgeschosse

2.4 Gebaudehohen

Maximale Traufhohe bei zweigeschossiger Bebauung, bei der das 2. Vollgeschoss im Dach-
geschoss verwirklicht wurde: 3,20 m

Die Firsthohe bzw. Wandhdéhe (bei Flachdach) des riickwartigen Anbaus darf die Firsthohe des
Vorderhauses (StraBenfront) nicht Gberschreiten.

3. Bauweise, Baugrenzen

3.1 Bauweise

o) offene Bauweise
3.2 Baugrenzen
---------- Baugrenze

Mindestgrenz- und Mindestgebdudeabstand nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art.
6, sind einzuhalten.

Liegen die Abstandsflachen teilweise auf dem Nachbargrundstiick ist
Art. 6 Abs. 2 Satz 3 der BayBO anzuwenden.

Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen sind unter Beachtung
des Art. 6 BayBO auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des

Il:ll Bebauungsplans "Siedlung 6stlich der StraBe zum Nussacker"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ll. Ortliche Bauvorschriften und gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

1. Dach

Fur die zweigeschossige Bebauung (ll) (mit dem 2. Vollgeschoss im
Dachgeschoss) ist ein Steildach Gber 50° zulassig.

Far den rickwartigen Anbau des Hauptgebaudes ist ein Flachdach zulassig.

2. Kniestock
Kniestodcke sind unzulassig.

3. Einfriedungen
Die Hohe der Einfriedung ist auf 1,30 m ab OK Gehweg festgesetzt.

C. Hinweise

bestehende Gebiude

bestehende Flurstiicksgrenzen

D. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Ebelsbach hat die Aufstellung der 6. Ande-
rung des Bebauungsplans "Siedlung 6stlich der StraBe zum Nussacker" gemaf
§ 13 a BauGB in der Sitzung am 27.03.2019 beschlossen.

2. In der ortsiuiblichen Bekanntmachung vom 01.04.2019 wurde gem. § 13 a
Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 BauGB geandert werden soll. Die Information der Offentlichkeit gem.
§ 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte vom 10.04.2019 bis 23.04.2019 durch

Auslegung der Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung.

Auszug aus dem Ursprungsbebauungsplan (1965) mit
Gebaudebestand im Geltungsbereich (2019)
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3.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
27.03.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.04.2019 bis 10.05.2019
beteiligt.

. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 28.05.2019

wurde mit Begriindung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2019
bis 19.07.2019 6ffentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Ebelsbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

25.07.2019 die Bebauungsplan-Anderung gem. § 10 Abs. 2 BauGB in der
Fassung vom 25.07.2019 als Satzung beschlossen.

Ebelsbach, den ...............

.................................. Siegel
Walter Ziegler, 1. Blirgermeister
. Ausgefertigt
Ebelsbach, den ...............
.................................. Siegel

Walter Ziegler, 1. Birgermeister

. Der Satzungsbeschluss zur 6. Anderung des Bebauungsplans wurde am

............... gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans "Siedlung éstlich der StraBe zum Nuss-
acker" ist damit in Kraft getreten.

Ebelsbach, den ...............

Siegel

P

bersicht

Gemeinde Ebelsbach, Landkreis Hassberge

6. Anderung des Bebauungsplans
"Siedlung 6stlich der StraBe zum Nussacker"
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